ZEMES SKLYPU, KADASTRO NR. 6604/0002:114, NR. 6604/0002:115 IR NR. 6604/0002:140,
PANEVEZIO R. SAV., PAJSTRIO SEN., SESKU K., DUBIAGIRIO G., DETALUSIS PLANAS.
SPRENDINIAL

Aiskinamasis rastas. Teritorijy planavimo dokumento Nr. K-VT- 66-24-219.

BENDROJI DALIS

Detaliojo plano organizatorius - PanevéZzio rajono savivaldybés administracijos direktorius,
Vasario 16-osios g. 27, Panevézys, tel. (+370 45) 58 29 48, faksas (+370 45) 58 29 75, el. pastas:
savivaldybe@panrs.lt

Planavimo iniciatorius — fiziniai asmenys (informacija neviesintina).

Detaliojo plano rengéjas - UAB ,Zeldima“, Jaunimo g. 29 LT-38176, Dembavos k., Velzio
sen., PanevéZio r. sav., projekto vadové Aurelija Cergeliené, tel. +370 676 42727, el. pastas:
aurcerg@gmail.com

Rengimo pagrindas — PanevéZio rajono savivaldybés mero potvarkiai: 2024 m. kovo 1 d. Nr.
M-146 ,Dé¢l leidimo rengti detaluj; plang™ ir 2025-08-01 Nr. M-479 D¢l Panevézio rajono
savivaldybés mero 2024 m. kovo 1 d. potvarkio Nr. M-146,,,Dé¢l leidimo rengti detaluj; plang”
pakeitimo" (jsakymo projektas nustatyta tvarka vieSintas Savivaldybés interneto svetainéje,
Architektiiros skyriaus ir Pajstrio seniiinijos skelbimy lentose).

Planuojama teritorija — Zemés sklypai: kadastro Nr. 6604/0002:114, Bernatoniy k. v.,
Panevézio r. sav., Pajstrio sen., Sesky k., Dubiagirio g. 20; kadastro Nr. 6604/0002:115, Bernatoniy
k. v., Panevézio r. sav., Paistrio sen., Seékq k., Dubiagirio g. 22; ir kadastro Nr. 6604/0002:140,
Bernatoniy k. v., PanevéZio r. sav., Pajstrio sen., Sesky k.; planuojamos teritorijas plotas — apie
7,0000 ha.

Planavimo tikslai - padalyti Zemeés tkio paskirties Zemés sklypa, kadastro Nr.
6604/0002:140, Bernatoniy k. v., Panevézio r. sav., Pajstrio sen., Sesky k., j atskirus Zemés sklypus
ir pakeisti naujai suplanuoty sklypy pagrinding Zemés naudojimo paskirtj | kitos paskirties Zeme
nustatant naudojimo budus - vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamujy pastaty teritorijas, susisiekimo ir
inZineriniy tinkly koridoriy teritorijas bei, jei bitina, ir kitus galimus Zemés naudojimo bidus;
perplanuoti kitos paskirties zemés sklypus, kadastro Nr. 6604/0002:114 ir Nr. 6604/0002:115,
Bernatoniy k. v., Panevézio r. sav., Pajstrio sen., Sesky k., Dubiagirio g. 20 ir 22, keigiant sklypy
ribas ir plotus; bei nustatyti privalomuosius teritorijos naudojimo reglamentus pagal Panevézio
rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano, patvirtinto Panevézio rajono savivaldybés tarybos
2008 m. liepos 3 d. sprendimu Nr. T-154,, D¢l Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo
plano tvirtinimo", sprendinius.

Planavimo uZdaviniai - nurodyti teritorijas, kurioms taikomos specialiosios zemés
naudojimo salygos, servituty poreiki. Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV)
neatliekamas. Detaliojo plano vieSinimo procediiros vykdomos bendra tvarka.

ZEMES SKLYPU, KADASTRO NR. 6604/0002:114, NR. 6604/0002:115 IR NR. 6604/0002:140,
PANEVEZIO R. SAV., PA[STRIO SEN., SESKU K., DUBIAGIRIO G., DETALUSIS PLANAS (Toliau -
Detalusis planas) rengiamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos istatymais ir Vyriausybés
nutarimais, ministry jsakymais, galiojan¢iomis taisyklémis, normomis:

e Teritorijy planavimo, Zeldyny, Zemés, Nekilnojamyjy kultiros vertybiy apsaugos,
Specialiyjy Zemés naudojimo salygy ir kitais jstatymais;

e Pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir biido nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygu
apraSu (Vyriausybeés 1999-09-29 d. nutarimas Nr. 1073);

e Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo (Aplinkos ministro 2014-01-02 Nr.
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D1-8); Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija (Aplinkos ministro 2013-12-31
jsakymas Nr. D1-1009), Zemés naudojimo bidy turinio apradu (Aplinkos ministro 2024-06-
17 jsakymas Nr. D1-199);

e Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti (Aplinkos ministro ir
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymas Nr. D1-995/1-312); Statybos techniniu
reglamentu STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas®; STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji
pastatai”, STR 2.02.09:2005 ,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai", STR
1.05.01:2017 ,,Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Nebaigto statinio
registravimas ir perleidimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy
Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidZiantj dokumenta padariniy
Salinimas®; Statybos techniniu reglamentu STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes
keliai. Bendrieji reikalavimai®, kitais teisés aktais ir dokumentais,

vadovaujantis detaliojo plano planavimo darby programa, patvirtinta Panevézio rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus 2024-03-07 jsakymu Nr. A-90 ,,.Dé¢l detaliojo plano rengimo ir
planavimo darby programos patvirtinimo® (Panevézio rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus 2025 m. rugpjiicio 27 d. jsakymo Nr. A-334 redakcija), teritorijy planavimo sglygomis,
kurias i8dave:

o Panevézio rajono savivaldybés administracija, 2024-10-30, Nr. REG25360514;

o) AB ,,Energijos skirstymo operatorius®, 2024-10-21, Nr. REG24949683;

o Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos,
2024-10-23, Nr. REG25011190;

o Telia Lietuva, AB, 2024-10-22, REG24958647;

o UAB ,,Aukstaitijos vandenys®, 2024-10-24, REG25146804;

o AB ,,Panevézio energija®, 2024-10-22, REG24968847,

o Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos, 2024-
10-24, REG25152910;

o Aplinkos apsaugos agenttra, 2024-10-28, REG25155737,;

o Akcine bendrove ,,Via Lietuva®, 2024-10-29, REG25327776;

o Lietuvos geologijos tarnyba prie Aplinkos ministerijos atsisaké iSduoti planavimo
salygas, 2024-11-04, REG25497354;

o Nacionalin¢ zemés tarnyba prie Aplinkos ministerijos atsisaké iSduoti planavimo

salygas, 2024-10-31, REG25446825.

Planuojamai teritorijai taikomi aukstesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumentai:

e PanevéZio rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas T00087555 (000661001024),
2022-04-08;

e PanevéZio aplinkkelio intensyvios plétros teritorijos nuo Panevézio miesto iki magistralinio
kelio (VIA BALTICA) A9/272 specialusis planas PanevéZio rajono savivaldybés
teritorijoje, T00001463 (000662001623), 2011-03-23;

e Panevézio rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros
specialiojo plano keitimas, T00089829, 2023-08-31;
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e Panevézio rajono savivaldybés teritorijos Silumos tkio specialusis planas T00001570
(000662001666), 2011-06-01;
e Panevézio rajono rekreaciniy teritorijy specialusis planas, T00071423, 2014-05-16.

BENDRUJU SPRENDINIU FORMAVIMAS IR KONKRETIZAVIMAS

Planuojama teritorija — zemés sklypai: kadastro Nr. 6604/0002:114, Bernatoniy k. v.,
Panevézio r. sav., Pajstrio sen., Sesky k., Dubiagirio g. 20, pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis -
kita, zemés naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuiy gyvenamyjy pastaty teritorijos; kadastro Nr.
6604/0002:115, Bernatoniy k. v., Panevézio r. sav., Paistrio sen., Sesky k., Dubiagirio g. 22,
pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita, Zemés naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos; kadastro Nr. 6604/0002:140, Bernatoniy k. v., PanevéZio r. sav.,
Pajstrio sen., Sesky k., zemés tikio paskirties Zeme, Zemés naudojimo biidas nejregistruotas. Zemés
sklypai yra Salia PanevéZzio aplinkkelio, planuojamos teritorijas plotas — apie 7,0000 ha, / pav.

1 pav. Planuojamos teritorijos situacija REGIA Zemélapio istraukoje, www.regia.lt

Rengiant ZEMES SKLYPU, KADASTRO NR. 6604/0002:114, NR. 6604/0002:115 IR NR.
6604/0002:140, PANEVEZIO R. SAV., PAJSTRIO SEN., SESKU K., DUBIAGIRIO G., DETALUJ]
PLANA, laikomasi nustatyty tiksly: padalyti Zemés ukio paskirties Zemés sklypa, kadastro Nr.
6604/0002:140, Bernatoniy k. v., Panevézio r. sav., Pajstrio sen., Seékq k., 1 atskirus zemés sklypus
ir pakeisti naujai suplanuoty sklypy pagrinding Zemés naudojimo paskirtj j kitos paskirties Zeme
nustatant naudojimo biidus - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijas, susisiekimo ir
inZineriniy tinkly koridoriy teritorijas bei, jei bitina, ir kitus galimus Zemés naudojimo biudus;
perplanuoti kitos paskirties Zemés sklypus, kadastro Nr. 6604/0002:114 ir Nr. 6604/0002:115,
Bernatoniy k. v., PanevéZio r. sav., Pajstrio sen., Sesky k., Dubiagirio g. 20 ir 22, kei¢iant sklypy
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ribas ir plotus; bei nustatyti privalomuosius teritorijos naudojimo reglamentus pagal Panevézio
rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano, patvirtinto Panevézio rajono savivaldybeés tarybos
2008 m. liepos 3 d. sprendimu Nr. T-154,,D¢l Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo
plano tvirtinimo", sprendinius; planavimo uzdaviniy - nurodyti teritorijas, kurioms taikomos
specialiosios zemés naudojimo salygos, servituty poreik].

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV) neatlickamas. Detaliojo plano vieSinimo
procediiros vykdomos bendra tvarka.

Planuojamos teritorijos riba sutampa su gretimy Zemeés sklypy ribomis, detaliojo plano
sprendiniai nepazeidzia treCiyjy asmeny interesy, neprieStarauja aukstesnio ir atitinkamo lygmens
teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams. Zemés sklypu reglamentus zitiréti 1 — oje lenteléje ir
sprendiniy bréZinyje.

Planuojamoje teritorijoje zemes pavirSiaus altitude apie 48,9 m.

Detaliuoju planu suplanuota 14 (keturiolika) zemes sklypy.

1. Lentelé. Privalomieji teritorijos naudojimo reikalavimai

Privalomieji reikalavimai Kiti
Sklypo Pla- | Sklypo/ Pagrindine Leistinas pastaty Priklau- Specialiyjy Zemés
Kad. nuoj | sklypo zemes aukstis 2 " somuyjy naudojimo salygy
Nr. a- dalies “a”d]?,ll}t‘?“’ 'E .g Zeldyny jstatymo nuostatos
S‘i‘({’y p(lr‘r’ltgs PAGR PASK W E ) §§ ig d g lge}diqiq (Sllflyr/ia;lst’ skirsnio
/ =R 8 ST | 884 g teritori- r./plotas, m?)
- Zemés 32 2 E L5 KR8 S ju dalys,
po naudoji- s £ E S %
Nr. mo a8 2 =
biidas (-ai) =
NAUD_BUD
o 1 | 2563 Kitos 85 |574 20 0,4 50 111 skyrius, 2
X paskirties skirsnis/336;
g zemé (KT) VI skyrius, 2
S / o skirsnis/2563;
< Vienbugéiy ir ¥ VI skyrius, 10
§ dvibugiy 2 skirsnis/2563;
gyvenamuyjy g
pastaty
teritorijos
(G1)
2 3929 Kitos 85 |574 19 0,4 50 III skyrius, 2
paskirties skirsnis/1158;
o zemé (KT) VI skyrius, 2
= o - skirsnis/3929;
& Vienbuéiy ir & VI skyrius, 10
S dvibuciy 2 skirsnis/3929;
F gyvenamuyjuy §
2 pastaty *
o teritorijos
(G1)
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=3 3 2706 Kitos 8,5 57,4 20 0,4 50 VI skyrius, 2
Z- paskirties skirsnis/2706;
= zemé (KT) _ VI skyrius, 7
S I iv) skirsnis/1445;
% Vienbugiy ir e VI skyrius, 10
N dvibugiy = skirsnis/2706;
gyvenamuyjy 3
pastaty
teritorijos
(G1)
= 4 3063 Kitos 8,5 57,4 20 0,4 50 III skyrius, 2
;. paskirties skirsnis/119;
S zemeé (KT) VI skyrius, 2
S I < skirsnis/3063;
é Vieqbuév{q ir e VI skyrius, 7
8 dV1bucu4. 8 skirsnis/1186;
gyvenamuyjy 3 VI skyrius, 10
pastaty skirsnis/3063;
teritorijos
(G1)
g 5 | 3000 Kitos 85 |574 | 20 | 04 50 | VIskyrius, 2
:. paskirties skirsnis/3000;
= zemé (KT) — VI skyrius, 7
S / 2 skirsnis/3000;
S Vier{buéi‘q ir & VI skyrius, 10
g dvibudiy S skirsnis/3000;
gyvenamuyjy B
pastaty 7
teritorijos
(G1)
g = 6 | 2500 Kitos 85 |574 | 20 | 04 38 | Il skyrius, 4
e paskirties . skirsnis/65;
S8 zemé (KT) ¥ VI skyrius, 2
S S ‘ / o 4 skirsnis/2500;
g é Vienbugiy ir Z VI skyrius, 7
g 8 dvibugiy * skirsnis/2500;
gyvenamyjy VI skyrius, 10
pa‘lstqt'q skirsnis/2500,
teritorijos
(G1)
S 7 | 2500 Kitos 85 [574 | 20 | 04 50 | III skyrius, 2
= paskirties ~ skirsnis/728;
S zemé (KT) é VI skyrius, 2
S o o 2 skirsnis/2500;
é Vlen.bucvl‘q ir g VI skyrius, 7
8 dV1buqu,. * skirsnis/2500;
gyvenamuyjy VI skyrius, 10
p:?lsta.t.q skirsnis/2500;
teritorijos
(G1)
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=3 8 | 7373 Kitos 85 |574 | 18 | 04 29 [ I skyrius, 2
;- : paskirties skirsnis/3394;
== zemé (KT) = III skyrius, 4
S3S / 2 skirsnis/310;
I3 Vienbuéiy ir & VI skyrius, 2
g 8 dvibuciy b skirsnis/7373;
. > ?
gyvenamuyjy 3 VI skyrius, 7
pgsta.t.q “ skirsnis/7373;
teritorijos VI skyrius, 10
(G1) skirsnis/7373;
= 9 1034 Kitos 0 0 0 0 0 III skyrius, 2
E paskirties skirsnis/48;
S zemé (KT) VI skyrius, 2
S / = skirsnis/1034;
S Susisiekimo fwi VI skyrius, 7
8 ir inZineriniy i skirsnis/1034;
tinkly M VI skyrius, 10
ko.rldql.'lq skirsnis/1034;
teritorijos
(12)
S 10 | 2661 Kitos 0 0 0 0 0 111 skyrius, 2
X paskirties skirsnis/49;
S zemé (KT) I skyrius, 4
S / = skirsnis/24;
g Susisiekimo < VI skyrius, 2
< ir inZineriniy 8 skirsnis/2661;
tinkly, M VI skyrius, 7
korld(?l.”ll} skirsnis/2661;
teritorijos VI skyrius, 10
(12) skirsnis/2661;
F 11 | 11664 Kitos 0 |0 0 0 0 11 skyrius, 2
Z. paskirties skirsnis/550;
S zemé (KT) VI skyrius, 2
S / = skirsnis/11664;
g Atskiryjy = VI skyrius, 7
3 zeldyny & skirsnis/8296;
teritorijos (E) M VI skyrius, 10
skirsnis/11664;
12 | 9345 Kitos 0 0 0 0 0 111 skyrius, 2
= paskirties skirsnis/84;
;- zemé (KT) 111 skyrius, 4
S /. ' skirsnis/171;
S Atskiryjy = VI skyrius, 2
S zeldyny f‘; skirsnis/9345;
8 teritorijos (E) £ VI skyrius, 7
M skirsnis/9345;
VI skyrius, 8
skirsnis/404;
VI skyrius, 10
skirsnis/9345;
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13 3495 Kitos 0 0 0 0 0 IIT skyrius, 2
= paskirties skirsnis/3043;
E. zemé (KT) III skyrius, 4
= I skirsnis/1;

S Atskiryjy P~ VI skyrius, 2
g zeldyny < skirsnis/3495;
& teritorijos (E) s VI skyrius, 7
M skirsnis/3495;
VI skyrius, 8
skirsnis/614;
VI skyrius, 10
skirsnis/3495;
= 14 | 11616 Kitos 0 0 0 0 0 III skyrius, 2
;- paskirties skirsnis/11406;
S zemé (KT) III skyrius, 4
S I = skirsnis/1;
3 Atskiryjy f/ VI skyrius, 2
& Zeldyny s skirsnis/11616;
teritorijos (E) M VI skyrius, 7
skirsnis/5942;
VI skyrius, 10
skirsnis/11616;

Planuojami uzstatymo tipai (Zitréti reglamenty lentele):
Sodybinis (su); *Kitas (*kt) - vienas, du ar daugiau atskirai stovintys vienbuciai (vieno buto)
ar dvibuciai gyvenamieji pastatai; kitas (kt) — susisiekimo ir inZineriniai statiniai.

Vadovaujantis Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais
(T00087555 (000661001024), 2022-04-08), planuojama teritorija yra mazo intensyvumo uZzstatymo
statyby plétros zonoje, 2 pav., teritorijos naudojimo tipas NAUD TIP — Vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorija (GV), gyvenamyjy namy statyboms didziausias galimas zemés sklypo
plotas 25 arai, pastaty aukstingumas - 2 aukstai.

ERREAET MR L AR AN, N ‘.L-S?L\ . g
araT }_‘\ﬁ\_.hs;\. SONN 3 “\;p».\ TNy AR
2 i‘ 1 RN ~Pavugd2luplal;

q PLANUOJAMA ¢ ‘ 4
. TERITORIJA S\ — Il B Vidutinio uZstatymo >15 a

7: Mazo intensyvumo uzstatymo >25 a

Ekstensyvaus uzstatymo >40 a
Negyvenamos statybos
Intensyvi rekreaciné statyba

Rekreaciné statyba

| Specializuota Zemes iikio veikla - medelynas
Projektuojamas rekreacinis miskas

Kapiniu plétrai rezervucjama teritorija

Rezervuojamos vistomeneés poreikiams
vieso naudojimo poilsio teritorija

reglamenty brézinio fragmentas su planuojamos teritorijos situacija.
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Zemés sklypuose Nr. 1, 2, 3, 4, 5 ir 7, vienbudiy ir dvibué¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorijose,
zeldynams priskiriamas plotas nuo viso zemés sklypo ploto 50 %, zemés sklype Nr. 6 — 38 %,
zemés sklype Nr. 8 — 29 %, iskaitant vejas ir gélynus, vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostatais,
patvirtintais Lietuvos Respublikos aplinkos ministro bei 2007 m. vasario 14 d. jsakymu Nr. D1-96
"Dé¢l Gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo" ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m.
gruodzio 21 d. jsakymas Nr. D1-694 ,, D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty, normy ir
priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo". Zeldyny tvarkyma
reglamentuoja Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymas. Esamy Zeldiniy pertvarkymas ir/ ar naujy
Jrengimas, projektavimas sprendZiamas rengiant statinio projekta. Konkreti priklausomojo Zeldyno
vieta nustatoma statinio projekto rengimo metu.

PAAISKINIMAS, dél prikausomojo Zeldyno: zemés sklypo Nr. 6 dalyje Nr. 6-1 zeldynams
priskiriamas plotas yra 300 m? arba 25 % nuo viso zemés sklypo ploto; zemés sklypo dalyje Nr. 6-2
- 650 m? arba 50 %, bendras priklausomojo Zeldyno plotas zemés sklype Nr. 6 yra 950 m?, tai
sudaro 38 % nuo viso Zemés sklypo ploto;

zemes sklypo Nr. 8 dalyje Nr. 8-1 Zeldynams priskiriamas plotas yra 1522 m? arba 25 % nuo
viso zemés sklypo ploto; zemes sklypo dalyje Nr. 8-2 - 622 m? arba 50 %, zemés sklypo dalyje Nr.
8-3 - 21 m? arba 50 %, bendras priklausomojo Zzeldyno plotas Zzemés sklype Nr. 8 yra 2165 m?, tai
sudaro 29 % nuo viso Zzemés sklypo ploto.

Zemés sklypuose didziausias leistinas uZstatymo intensyvumas (UImax) 0.4; uZstatymo tankis
(UTmax) nuo 18 % iki 20 %, uzstatymo aukstis Hmax - 2 aukstai. Leistinas pastaty aukstis nuo Zzemeés
pavirSiaus 8,5 m.

Reglamentus zitréti reglamenty lenteléje, sprendiniy brézinyje.

SAVOKU PAAISKINIMAS (LR Teritorijy planavimo jstatymas, 2 straipsnis, 39 p., 40 p.:

Uistatymo intensyvumas — visy pastaty antzeminés dalies patalpy, jskaitant cokoliniy auksty ir naudojamy pastogiy
patalpas, bendrojo ploto sumos santykis su Zemés sklypo plotu.

Uzstatymo tankis — pastaty ir turinciy stogq inZineriniy statiniy antZemine dalimi uzstatomo ploto, nustatomo pagal
iSoriniy sieny ar kity atitvary projekcijq j Zemés pavirsiy, santykis su zZemés sklypo plotu.

Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai.

Statiniy iSdéstymas Zemeés sklype sprendziamas vadovaujantis STR 1.05.01:2017 ,,Statyba
leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Nebaigto statinio registravimas ir perleidimas.
Statybos sustabdymas. Savavali§kos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduota
statyba leidZiant] dokumentg padariniy Salinimas®, t. y. statiniai turi biiti iSdéstyti sklype taip, kad
nebity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi interesai.

Uzstatyvti leidZiamoje zonoje statiniy statyba gali biiti vvkdoma 3 m atstumu nuo sklypo ribos,

3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogq turincio inZinerinio statinio) bet kuriy

konstrukcijy aukstis, negali biiti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy

aukstis gali buti didinamas islaikant reikalavima, kiekvienam papildomam virs 8,5 m aukscio

metrui_atstumas didinamas po 0.5 m, o kity (antZeminiy) statiniy, nejskaitant inZineriniy tinkly,

tvory ir atraminiy sienuciy, islaikomas 1 (vienas) metras. NeiSlaikant nustatyty atstumy ir / ar

norint statybas vkdyti ant sklypo ribos, biitina gauti kaimyninio Zemés sklypo savininko sutikimq.

UAB ,, Zeldima ", jm. kodas 300102175, projekto Nr. 24/148-DP-SPR, 2026 m.



ZEMES SKLYPU, KADASTRO NR. 6604/0002:114, NR. 6604/0002:115 IR NR. 6604/0002:140,
PANEVEZIO R. SAV., PAJSTRIO SEN., SESKU K., DUBIAGIRIO G., DETALUSIS PLANAS.
SPRENDINIAL

Aiskinamasis rastas. Teritorijy planavimo dokumento Nr. K-VT- 66-24-219.

Zemés sklypuose nustatyta statybos zona, statybos riba, statybos linija, kiti reglamentai.
Pastaty auksty skaicius 1 —2 a.

Statiniy paskirtys, vadovaujantis Zemés naudojimo biidy turinio aprasu (Aplinkos ministro
2024-06-17 jsakymas Nr. D1-199):

o Vienbuciy ir dvibuciy gyvemamyjy pastaty teritorijose (GI) - vienbuciy ir dvibuciy
paskirties grupés pastatai ir jvairiy socialiniy grupiy paskirties pastatai, skirtiems
socialinés globos ar socialinés priezitiros paslaugoms su apgyvendinimu ne daugiau
kaip 10 paslaugy gavéjy, nurodyty prie konkrecios socialinés paslaugos socialinés
apsaugos ir darbo ministro tvirtinamame socialiniy paslaugy kataloge, teikti.

Susisiekimo infrastruktiira.

Ivaziavimas | Zemés sklypus — nuo Dubiagirio gatves, suplanuojant susisiekimo ir inZineriniy
tinkly koridorius, sklypus Nr. 9 ir Nr. 10, bei planuojant akligatvius, matmenys 12 m x 12 m,
transporto priemoniy apsisukimui. Jvaziavimo ] Zemés sklypa plotis ne siauresnis kaip 3,5 m. |
zemes sklypa Nr. 14 patenkama per zemés sklype Nr. 2 numatytg kelio servitutu S2, j Zemés sklypa
Nr. 13 patenkama Zemés sklype Nr. 12 numatytg kelio servitutg S12a (Zidiréti skiltyje ,,Servitutai™)

Automobiliy stovéjimo vieta ir minimalus automobiliy stovéjimo viety skaic¢ius zemes sklype
nustatomas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai, bendrieji
reikalavimai", kitais reglamentais, rengiant statinio projekta.

InZineriné infrastruktiira.

Vandentiekio ir nuoteky tvarkymas pagal PanevéZio rajono savivaldybés vandens tiekimo ir
nuoteky tvarkymo specialiojo plano keitimo sprendinius (T00089829, 2023-08-31) (toliau — VN SP)
- detaliuoju planu planuojama teritorija yra VGVTNT teritorijoje, kuriai taikoma II-a plétros
kryptis.

Esamy sodyby gyventojai (Dubiagirio g. 20 ir Dubiagirio g. 22) geriamgjj vandenj naudoja i
zemés sklype, kadastro Nr. 6604/0002:0114, Dubiagirio g. 22, Sesky k., Pajstrio sen., PanebéZio r.
sav., esanCio grezinio. Gretimame Zemés sklype, Nr. 6604/0002:140, yra infiltraciniai nuoteky
surinkimo Suliniai. Nuoteky Suliniai valomi kartg per metus ar dazniau, nuotekos iSvezamos |
nuoteky valymo jrenginius. Atsizvelgiant j tai, kad, pagal VN SP, detaliuoju planu planuojama
teritorija yra tik II-oje plétros kryptyje, kitiems detaliuoju planu planuojamiems zemés sklypams,
numatomas geriamojo vandens tiekimas i§ naujai jrengto grezinio, kurio vieta parenkama rengiant
statinio projekta. Planuojami vietiniai nuoteky valymo jrenginiai, vieta tikslinama rengiant statinio
projekta. ISvalytos nuotekos iSleidziamos i esamg kiidrg ar Léven;.

Planuojamoje teritorijoje yra elektros tinklai. Numatyta transformatoriné, kurios vieta gali
bti tikslinama rengiant statinio projekta.

InZineriniy tinkly prijungimo salygos sprendZiamos techninio projekto rengimo metu, pagal
inzinerinius tinklus eksploatuojanciy institucijy ir/ar inzineriniy tinkly savininky nustatytus
reikalavimus, salygas.

Pagal Panevézio rajono Silumos tkio specialiojo plano sprendinius, planuojamoje teritorijoje
numatytas bazinis (esamos btiklés i§laikymas) Silumos tiekimas.

Melioracija. Planuojamoje teritorijoje yra drenazo sistema. Vykdant statybas laikytis
valstybei priklausanciy arba bendro naudojimo melioracijos statiniy apsaugos zony. Nesant
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galimybei iSpildyti Sio reikalavimo, vadovaujantis Lietuvos Respublikos melioracijos istatymu
(suvestiné¢ redakcija nuo 2024-01-01), Lietuvos Respublikos zemés tkio ministro 1996-07-01
jsakymu Nr. 283 (suvestin¢ redakcija nuo 2015-09-10), reikalinga rengti melioracijos statiniy
pertvarkymo projekta ir pertvarkyti statinius taip, kad nebiity pazeisti tre¢iyjy asmeny interesai.
Planuojami Zemés sklypai Nr. 1, 2, 3, 4, 7, 9, 10, 11 ir 14 patenka j bendrojo naudojimo
drenazo rinktuvo (diametras nuo 100 mm), apsaugos zonq — Zemés juosta isilgai drenazo rinktuvo,

kurios ribos yra po 15 metry j abi puses nuo rinktuvo asies. Tiksliai nustacius (atsikasus) drenazo
rinktuvo _buvimo vietq ir suderinus su savivaldybés administracijos direktoriaus jgaliotu
savivaldybés administracijos atstovu, — po 5 metrus j abi puses nuo drenazo rinktuvo (isskyrus
tarsos Saltinius).

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos.

*Vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatymu, planuojamos specialiosios Zemés
naudojimo sqlygos (skyrius ir skirsnis)( Ziuréti bréZinio reglamenty lentelg):

e Keliy apsaugos zonos (I1I skyrius, antrasis skirsnis);

e Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis);

e Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);

¢ PavirSinio vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis);

¢ PavirSinio vandens telkiniy apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis skirsnis);

e Potvyniy grésmés teritorijos (VI skyrius, deSimtasis skirsnis).

Specialiosios zemés naudojimo sqglygos nustatomos ir registruojamos Nekilnojamojo turto registre
(NTR) galiojanciy teisés akty nustatyta tvarka.

Servitutas.

Esami servitutai tikslinami Siuo detaliuoju planu.

Planuojamas servitutas: 215 - kelio servitutas - teis€¢ vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis); 222 - servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antZemines komunikacijas (tarnaujantis); 202 - kelio servitutas - teis¢ naudotis pésCiyjy taku
(tarnaujantis):

Servitutas
Planuojamo Zemés Servituto Servituto Zyméjimas Servituto Pastabos
sklypo numeris kodas brézinyje plotas, m*
brézinyje
2 215 S2 401
9 2151r 222 S9 1034
10 2151r 222 S10 2661
12 202 S12 1402
215 S12a 176
13 202 S13 1144
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Gaisriné sauga sprendziama vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo
dokumentams rengti reikalavimais (patvirtintais Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir
Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
2013 m. gruodzio 31 d.). Detaliojo plano sprendiniuose gaisry gesinimui vandens paémimas
numatytas i§ Zemeés sklype Nr. 12 esancios kudros, vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus jsakymo ,,DEL LAUKO
GAISRINIO VANDENTIEKIO TINKLU IR STATINIY PROJEKTAVIMO IR JRENGIMO
TAISYKLIU PATVIRTINIMO”, 2024 m. rugséjo 20 d. Nr. 1-547 /2024 (1.4 E), 22 punkto 3
papunkciu, gyvenamosiose vietoveése, kuriose yra iki 5 tikst. gyventojy, kai néra techniniy
galimybiy jrengti gaisriniy hidranty ar néra uztikrinamas 1§ gaisrinio hidranto gaunamas minimalus
vandens debitas - 10 /s, vandens tiekimg gaisrui gesinti leidziama numatyti 1§ vandens talpykly ir
(arba) vandens Saltiniy, atitinkan¢iy VI skyriuje jiems nustatytus reikalavimus, kity veikianciy ir
tinkamy naudoti gaisriniy hidranty. PrivaZiavimas prie kiidros planuojamas per Zemeés sklypa Nr.
10, akligatvyje jrengiama aikstelé, su kieta danga, matmenys 12 x 12 m. [vaziavimo ] zemés sklypa
plotis ne siauresnis kaip 3,5 m. Kiidra turi biiti iSvalyta.

Gaisro plitimas ] gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko
sieny. Numatomiems pastatams nustatant statybos zong, ribg ir linijas, pagal pastatams keliamus
prieSgaisriniy atstumy reikalavimus, leidZiama pasirinkti norminius minimalius gaisrinius atstumus,
vadovaujantis Reglamentu:

Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis I 11 11
1 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15

Konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo sglygos iSdéstyti
Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir turi biiti jgyvendinami rengiant statinio projekta.
Nesant galimybei iSpildyti nustatyty reikalavimy, turi buti sprendziamas prieSgaisrinés sienos
jrengimas rengiant statinio projekta.

Atstumas iki prieSgaisriniy gelbéjimo pajégy padalinio (Statybininky g. 6, Geguzinés k.,
Pajstrio sen., Panevézio r. sav.) dislokacijos yra apie 8,5 km. Rengiant statinio techninius bei darbo
projektus, turi biti laikomasi saugiy atstumy tarp pavojingyjy objekty, kuriems taikomi Pramoniniy
avarijy prevencijos, likvidavimo ir tyrimo nuostatai, patvirtinti Lietuvos Respublikos Vyriausybés
2004 m. rugpjicio 17 d. nutarimu Nr. 966, taip pat nuo Siy objekty iki planuojamoje teritorijoje
numatomy statiniy.

Aplinkos, visuomenés sveikatos apsauga. Zemés sklypuose vykdoma veikla nesukels
neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai.

Vadovautis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2003 m. gruodzio 24 d. jsakymu Nr. 705
patvirtinto statybos techninio reglamento STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai”, triukSmo
dydzZiai gyvenamojoje aplinkoje neturi virSyti Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,,Triuk§mo
ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje nurodyty
triukSmo ribiniy dydziy.
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Siuo metu rengiamas valstybés lygmens Valstybinés reikimés magistralinio kelio A17

Panevézio aplinkkelio susisiekimo komunikacijy inZinerinés infrastruktiros vystymo planas (S-NC-
00-23-891), pagal atlikta esamos biklés jvertinimg (2026 m.), triukSmo zemélapio duomenimis,
detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje fiksuoti Sie triukSmo lygiai: 50-54 dBA; 55-59 dBA ir
60-64 dBA, 2 pav.

Sutartiniai Zyméjimai

2 pav. Valstybinés reiksmés magistralinio kelio A17 Panevézio aplinkkelio susisiekimo
komunikacijy inZinerinés infrastruktiiros vystymo plano (S-NC-00-23-891) esamos biiklés triuksmo
Zzemélapio istrauka su planuojamos teritorijos situacija

Vadovaujantis 2026 m. vasario 10 d. Lietuvos Respublikos Sveikatos apsaugos ministro
jsakymu Nr. V-131 ,,DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS SVEIKATOS APSAUGOS MINISTRO
2011 M. BIRZELIO 13 D. JSAKYMO NR. V-604 ,DEL LIETUVOS HIGIENOS NORMOS,
HN 33:2011 ,,TRIUKSMO RIBINIAI DYDZIAI GYVENAMUOSIUOSE IR VISUOMENINES
PASKIRTIES PASTATUOSE BEI JU APLINKOJE*“ PATVIRTINIMO* PAKEITIMO, didZiausi
leidziami triuk$mo ribiniai dydZiai ties gyvenamosios paskirties ir visuomeniniy pastaty fasadais bei
$iy pastaty vaiky zaidimo ir sporto aiksStelése, ramaus poilsio vietose vyresnio amziaus ir nejgaliems
Zmoneéms:

12
UAB ,, Zeldima*, jm. kodas 300102175, projekto Nr. 24/148-DP-SPR, 2026 m.



ZEMES SKLYPU, KADASTRO NR. 6604/0002:114, NR. 6604/0002:115 IR NR. 6604/0002:140,
PANEVEZIO R. SAV., PAJSTRIO SEN., SESKU K., DUBIAGIRIO G., DETALUSIS PLANAS.
SPRENDINIAL

Aiskinamasis rastas. Teritorijy planavimo dokumento Nr. K-VT- 66-24-219.

2 lentelé. Didziausi leidziami triukSmo ribiniai dydziai ties gyvenamosios paskirties ir visnomeniniy pastaty fasadais bei siy pastaty vaiky
zaidimo ir sporto aikstelése, ramaus poilsio vietose vyresnio amziaus ir nejgaliems Zmonéms

Triukimo 3altinis Dienos Vakaro Nakties
ekviva- ekviva- ekviva-
Eil L L L L lentinis lentinis lentinis
Nl ) dvn: dienos: | “vakaro: | “nakties: |o, o, g)a0io|garso slégio|garso slégio
r. dBA dBA dBA dBA lygis lygis lygis
(LaeqT): | (LaeqT): | LaeqT)-
dBA dBA dBA
1 2 3 4 5 6 7 8 9
L. |Ukinés veiklos keliamas triuksmas ties
gyvenamosios paskirties ir visuomeniniy
pastaty fasadais bei $iy pastaty vaiky zaidimo ir 55 55 50 45 55 50 45

sporto aikstelése, ramaus poilsio vietose
vyresnio amziaus ir nejgaliems Zmonéms

2. | Transporto eismo keliamas trink5mas ties 65 65 60 55
gyvenamosios paskirties ir visnomeniniy pastaty
fasadais bei iy pastaty vaiky Zaidimo ir sporto
aikstelése, ramaus poilsio vietose vyresnio
amziaus ir nejgaliems Zmonéms

Teritorijoje, kur triukSmo lygis siekia 60-64 dBA, detaliojo plano sprendiniuose numatyti
atskiryjy Zeldyny sklypai Nr. 13 ir Nr. 14, atskiriantys gyvenamaja teritorija nuo aplinkkelio.
Numatoma jveisti medziy, krimy, kity Zeldiniy grupes, kurios atlikty apsauging funkcijg ir
sumazinty tarsos lygi, kuris, detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje, nevirsija ribiniy dydziy.

Planuojama teritorija patenka j Lévens upé€s apsaugos zong, vadovaujantis Specialiyjy zemes
naudojimo salygy jstatymo (SZNS]) 99 straipsnio 8 punktu, draudZiama statyti pastatus mazesniu
kaip 50 metry atstumu nuo pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos iSorinés ribos,
iSskyrus, Sio punkto a-d papunkciuose nurodytus atvejus. Detaliojo plano sprendiniy brézinyje
pazymeétas 50 m atstumas, kuriame statybos zona neplanuojama.

Atliekos turi biiti tvarkomos vadovaujantis Lietuvos Respublikos Atlieky tvarkymo jstatymu
(1998 m. birzelio 16 d. Nr. VIII-787 (su vélesniais pakeitimais ir papildymais)), Lietuvos
Respublikos Aplinkos ministro 1999-07-14 jsakymu Nr. 217 ,D¢l atlieky tvarkymo taisykliy
patvirtinimo* (su vélesniais pakeitimais ir papildymais). Atliekos perduodamos atlieky tvarkytojui,
regiono atlieky tvarkymo centrui.

Istoriskai jvertinus planuojamos teritorijos situacijg, esamg biikle, kostatuojama, kad joje néra
ir néra buve galimos dirvoZzemio tar§os cheminimés medziagomis objekty.

Vadovaujantis planavimo darby programa, Strateginio pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV)
neatliekamas.

GAMTINE APLINKA. SAUGOMOS TERITORIJOS.

Planuojamoje teritorijoje néra nekilnojamyjy kultiros vertybiy objekty, teritorijy ar jy
apsaugos zony. Teritorijoje yra saugotiny Zeldiniy, kurie tvarkomi vadovaujantis Zeldyny jstatymu.

Planuojama teritorija patenga ] Lévens upés apsaugos juosta ir zong bei techniSkai
sureguliuoto Kodziupio apsaugos juosta, patenka ] gamtinio karkaso teritorija — rajonine
geoekologine takoskyrq, rajoninj sléninj bei dubakloninj migracijos koridoriy. ISnagrinéjus

gamtinio karkaso teritorija 9,0 ha plote, t. y. jvertinus detaliuoju planu planuojama ir gretima
gamtinio karkaso teritorija, konstatuojama, kad detaliojo plano sprendiniuose numatomas

13
UAB ,, Zeldima ", jm. kodas 300102175, projekto Nr. 24/148-DP-SPR, 2026 m.



ZEMES SKLYPY, KADASTRO NR. 6604/0002:114, NR. 6604/0002:115 IR NR. 6604/0002:140,
PANEVEZIO R. SAV., PAJSTRIO SEN., SESKU K., DUBIAGIRIO G., DETALUSIS PLANAS.
SPRENDINIAL

Aiskinamasis rastas. Teritorijy planavimo dokumento Nr. K-VT- 66-24-219.

uzstatymas uzims 0,4828 ha, arba uzstatymo tankis sieks 5 % nagrinéjamo 9,0 ha gamtinio karkaso
plote, 3 pav.
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3 pav. Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendrjo plano esamos biiklés analizés zemés
naudojimo bréZinio fragmentas su planuojamos teritorijos situacija

Planuojama teritorija patenka j potvyniy grésmés teritorija, didelés tikimybés (10 %) ir
vidutinés tikimybeés (1 %) potvynis, 4 pav. Planuojamuose Zemés sklypuose taikomos Specialiyjy
7emés naudojimo salygy jstatymo (SZNSJ]) 104 straipsnio nuostatos, nustatyti apribojimai, t. y.
specialiosios Zemés naudojimo salygos. Atsizvelgiant j SZNS] minéto straipsnio nuostatas, didelés
tikimybés (10 %) potvynio grésmés teritorijose detaliojo plano sprendiniuose statybos zona
neplanuojama. Sprendiniy bréZzinyje pazyméta didelés tikimybés (10 %) potvynio grésmés
teritorijos riba, vandens lygio altitudeé 48,42 m.

Potvyniy grésmés suvaldymui siiiloma jrengti pylimg, kurio Zemés pavirsiaus aukscio altitude
ne mazesné kaip 48.95 m_(Ziuréti brézinyje), pylimo vieta tikslinama rengiant statinio projektq.

Detaliojo plano sprendiniai nepazeidzia SZNS] 99 straipsnio 7 punkto, nes, planuojamos
teritorijos Zemés pavirsius yra sqlyginai lygus, néra Slaity, didesniy kaip 15 laipsniy, o artimiausia
planuojama statybos zona nuo upés pakrantés apsaugos juostos ribos yra nutolusi apie 60 - 110 m
atstumu.
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ZEMES SKLYPU, KADASTRO NR. 6604/0002:114, NR. 6604/0002:115 IR NR. 6604/0002:140,
PANEVEZIO R. SAV., PAISTRIO SEN., SESKU K., DUBIAGIRIO G., DETALUSIS PLANAS.
SPRENDINIAL

Aiskinamasis rastas. Teritorijy planavimo dokumento Nr. K-VT- 66-24-219.

@rOoTVYNIY GRESMES IR RIZIKOS ZEMELAPIS |8

4 pav. Potvyniy grésmés ir rizikos Zemélapio fragmentas su planuojamos teritorijos situacija

VISUOMENES INFORMAVIMAS IR DALYVAVIMAS TERITORIJU PLANAVIMO
PROCESE. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos vyriausybés 1996-09-18 nutarimu Nr. 1079 ,,Dél
visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy
planavimo nuostaty patvirtinimo", visuomené, suinteresuoti asmenys informuoti apie rengiamg
projekta, paskelbta PanevézZio rajono savivaldybés administracijos ir Pajstrio seniiinijos skelbimy
lentose, interneto svetain¢je www.panrs.lt, Topografijos, inZinerinés infrastruktiiros, teritorijy
planavimo ir statybos elektroniniy varty informacinéje sistemoje (TPS ,Vartai®)
www.planuojustatau.lt — Rengiamy TPD paieska, teritorijy planavimo dokumento (TPD) Nr. K-
VT-66-24-219.

Projekty vadové Aurelija Cergeliené
Atestato Nr. TPV 0055
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