Zemés sklypy, kadastro Nr. 6655/0004:340, Nr. 6655/0004:373 ir Nr. 6655/0004:569, Palianigkio
k.v., Panevézio r. sav., Panevézio sen., Vaivady k., detalusis planas
(TPD Nr. K-VT-66-22-1024)

AISKINAMASIS RASTAS

Bendrieji duomenys

Detaliojo plano rengimo pagrindas —

1. Panevézio rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2022 m. balandzio 6 d. jsakymas Nr.
A- 229 ,Dél leidimo rengti detalyjj plang®.

2. Panevézio rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2022 m. spalio 14 d. jsakymas Nr. A-
713 ,Dél detaliojo plano rengimo ir planavimo darby programos patvirtinimo®.

3. Teritorijy planavimo proceso iniciavimo sutartis 2022-11-28 Nr. (13.28)-S3-46.

Planavimo organizatorius - Panevézio rajono savivaldybés administracijos direktorius, Vasario
16-osios g. 27, Panevézys, tel. (+370 45) 58 29 48, faksas (+370 45) 58 29 75, el. pastas
savivaldybe@panrs.lt.

Detaliojo plano iniciatorius: pagal sutartj Nr. (13.28)-S3-46 - fiziniai asmenys.

Planuojamos teritorijos adresas: pertvarkomi zemés sklypai, kadastro Nr. 6655/0004:340, Nr.
6655/0004:373 ir Nr. 6655/0004:569 Palitniskio k.v., ir j planuojama teritorijg patenkantys sklypai,
Panevézio r. sav., Panevézio sen., Vaivady k. (pagal prie planavimo programos pridedamg
schema). Planuojamos teritorijos plotas apie 5,8000 ha

Plano rengéjas: Sigitos JanuSauskienés jmoné (EZero g. 16-8, Siauliai, tel. +370 614 20783, el.
p. sigita@monoarka.lt).

Planavimo tikslas - sujungti besiribojancius zemés sklypus, kadastro Nr. 6655/0004:340, Nr.
6655/0004:373 ir Nr. 6655/0004:569, esancius Panevézio r. sav., Panevézio sen., Vaivady k., j
vieng Zemés sklypa, jj padalyti j atskirus Zemés sklypus, pakeisti jy pagrindine Zemés naudojimo
paskirtj j kitos paskirties Zeme nustatant naudojimo biddg (blGdus) — vienbuéiy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijas, jei batina, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijas, bei
keisti privalomuosius teritorijos naudojimo reglamentus pagal Panevézio rajono savivaldybés
teritorijos bendrojo plano, patvirtinto Panevézio rajono savivaldybés tarybos 2008 m. liepos 3 d.
sprendimu Nr. T-154 ,Dél Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano tvirtinimo®,
sprendinius.

Papildomi planavimo uzdaviniai: nurodyti teritorijas, kurioms taikomos specialiosios zemés
naudojimo salygos, servituty poreik|.

Tyrimai ir galimybiy studijos: neatliekamos.

Strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo atlikimo bdtinumas: neatliekama.
Koncepcijos rengimas: nerengiama

Detaliojo plano rengimo bei vieSinimo procediros vykdomos bendra tvarka.

Esamos padéties analizé

Planuojama teritorija yra zemés sklypai PanevéZzio rajono savivaldybéje, Panevézio
senitnijoje, Vaivady kaime, teritorijoje tarp Saulégrazy gatvés, Viktupio upelio ir Glebaviciaus
misko. Planuojama teritorija (kvartalas) — apie 5,8 ha ploto teritorija tarp Saulégrgzy gatvés
(susisiekimo koridorius), Viktupio upelio (gamtinis barjeras ir griovio, uz kurio yra Glebavi€iaus
miskas (gamtiniai barjerai), apribota i$ trijy pusiy (pagal prie planavimo programos pridedamg
detaliojo plano planuojamos teritorijos schema).

Planuojama teritorijg sudaro trys iniciatoriams prikausantys Zzemés dkio paskirties sklypai,
kuriy kadastriniai Nr. 6655/0004:340, Nr. 6655/0004:373 ir Nr. 6655/0004:569 bei trys j planuojama
teritorijg (pagal schemg) patenkantys Zemés 0kio paskirties sklypai, kuriy kadastriniai Nr.



6655/0004:299, Nr. 6655/0004:320 ir Nr. 6655/0004:363 Panevézio r. sav., Panevézio sen.,
Vaivady k. Planuojama teritorija ribojasi su Saulégrazu gatve (vietinés reikSmeés vieSasis kelias),
sureguliuotu Viktupio upeliu, i§ kitos pusés su Zzemés Ukio paskirties sklypu bei misSky dkio
paskirties sklypu. Planuojamuose zemés ukio paskirties sklypuose bei aplinkiniuose sklypuose
pastaty néra, kiek toliau yra keli esami ar statomi gyvenamieji pastatai (esamose ar suplanuotose
sodybose).

Nedidelé dalis planuojamos teritorijos $Salia Viktupio upelio patenka j vandens telkinio
apsaugos zong ir pakrantés apsaugos juostg (pagal patvirtintg zemélapj, Sios zonos sutampa), bei
nedidelé dalis teritorijos patenka j potvyniy grésmes teritorijas (pagal patvirtintg Zzemélapj, vidutinés
grésmes teritorijos).

Planuojama teritorija yra palaipsniui besivystancioje urbanizuojamoje teritorijoje. Kitoje
Saulégrazy gatvés pusés prieSais planuojamg teritorijg yra kitu detaliuoju planu suplanuota
vienbuciy-dvibuciy teritorija, kiek toliau — pertvarkymo formavimo projektu suplanuota vienbuciy-
dvibuéiy teritorija. Artéjant link Vaivady kaimo gyvenvietés ir link Panevézio miesto, yra daugiau
suplanuoty gyvenamuyjy teritorijy. Planuojama teritorija 600 m nutolusi nuo Vaivady kaimo
gyvenvietés ir ~1 km nutolusi nuo artimiausios PanevéZzio miesto Siaurinés dalies administracinés
ribos. Uz ~ 800 m nuo planuojamos teritorijos Salia Vaivady kaimo gyvenvietés yra pramoniné —
komerciné teritorija.

Duomenys planuojamus sklypus:

Planavimo iniciatoriams priklausantys sklypai:
Sklypas Nr. 1
Adresas — Panevézio r. sav., Panevézio sen., Vaivady k.
Kadastrinis Nr. — 6655/0004:373 Palitniskio k.v. (kadastriniai matavimai)
Pagrindiné naudojimo paskirtis — Zemeés akio.
Naudojimo bidas — kiti Zemés 0kio paskirties sklypai.
Zemés sklypo plotas — 1.6128 ha
Nuosavybés teisé — privatus asmuo.
¢ Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
SZNS, ne;reglstruotos NTR:
Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis),
plotas 16128.00 kv. m
Sklypas Nr. 2
Adresas — PanevéZio r. sav., Panevézio sen., Vaivady k.
Kadastrinis Nr. — 6655/0004:340 Palitniskio k.v. (kadastriniai matavimai)
Pagrindiné naudojimo paskirtis — Zemeés ukio.
Zemés sklypo plotas — 0.6499 ha
Nuosavybés teisé — privatus asmuo.
Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos:
SZNS ne;reglstruotos NTR:
Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis),
plotas 6499.00 kv. m
Sklypas Nr. 3
e Adresas — PanevéZio r. sav., Panevézio sen., Vaivady k.
Kadastrinis Nr. — 6655/0004:569 Palitniskio k.v. (kadastriniai matavimai)
Pagrindiné naudojimo paskirtis — zemés tkio.
Naudojimo bidas — kiti Zemés kio paskirties sklypai.
Zemés sklypo plotas — 1.0000 ha
Nuosavybés teisé — privatus asmuo.
_ Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
SZNS, nejregistruotos NTR:
Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis),
plotas 0.99 ha
NTR jregistruotos SZNS:
Potvyniy grésmeés teritorijos (VI skyrius, deSimtasis skirsnis):



Teritorijos unikalus numeris: 100766417, plotas 3 kv. m
Teritorijos unikalus numeris: 100762201, plotas 9 kv. m

Kiti sklypai planuojamoje teritorijoje:
Sklypas Nr. 4
e Adresas — Panevézio r. sav., Panevézio sen., Vaivady k.
Kadastrinis Nr. — 6655/0004:363 Palitniskio k.v. (preliminards matavimai)
Pagrindiné naudojimo paskirtis — Zemeés akio.
Zemés sklypo plotas — 0.6900 ha
Nuosavybés teisé — privatus asmuo.
_ Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
SZNS, nejregistruotos NTR:
Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis),
plotas 0.68 ha
PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis), plotas
0.01 ha
Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis), plotas 0.01 ha
NTR jregistruotos SZNS:
Potvyniy grésmeés teritorijos (VI skyrius, deSimtasis skirsnis):
Teritorijos unikalus numeris: 100766417, plotas 21 kv. m
Teritorijos unikalus numeris: 100762201, plotas 177 kv. m
Sklypas Nr. 5
e Adresas — Panevézio r. sav., Panevézio sen., Vaivady k.
Kadastrinis Nr. — 6655/0004:299 Palitniskio k.v. (preliminards matavimai)
Pagrindiné naudojimo paskirtis — Zemés tkio.
Zemés sklypo plotas — 0.6700 ha
Nuosavybés teisé — privatus asmuo.
_ Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
SZNS, nejregistruotos NTR:
Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis),
plotas 0.66 ha
PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis), plotas
0.01 ha
Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis), plotas 0.01 ha
NTR jregistruotos SZNS:
Potvyniy grésmeés teritorijos (VI skyrius, deSimtasis skirsnis):
Teritorijos unikalus numeris: 100766417, plotas 7 kv. m
Teritorijos unikalus numeris: 100762201, plotas 352 kv. m
Sklypas Nr. 6
e Adresas - Panevézio r. sav., Panevézio sen., Vaivady k.
Kadastrinis Nr. — 6655/0004:320 Palitniskio k.v. (preliminards matavimai)
Pagrindiné naudojimo paskirtis — zemés tkio.
Zemés sklypo plotas — 1.1800 ha
Nuosavybés teisé — privatds asmenys.
_ Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
SZNS, nejregistruotos NTR:
Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis),
plotas 0.95 ha
PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis), plotas
0.04 ha
Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis), plotas 0.04 ha
NTR jregistruotos SZNS:
PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis),
Teritorijos unikalus numeris: 100864110, plotas 902 kv. m
PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis),
Teritorijos unikalus numeris: 100822340, plotas 902 kv. m
Potvyniy grésmeés teritorijos (VI skyrius, deSimtasis skirsnis):
Teritorijos unikalus numeris: 100766417, plotas 2 kv. m



Teritorijos unikalus numeris: 100762201, plotas 1046 kv. m
Servituty sklypuose néra. Sklypuose statiniy néra.

Dél sklypy riby, pazyméty RC kadastro zemélapyje. Pridedamas valstybés jmonés
Registry Centras (RC) 2024-10-21 Nr. SP-152987 (4.55 Mr) rastas ,Dél informacijos, susijusios su
zemes sklypo, kad. Nr. 6655/0004:373, riby tikslinimu, suteikimo®, kuriame parasyta: ,Pazymime,
kad Registre jregistruoto zemés sklypo, kadastro Nr. 6655/0004:373, duomenys atitinka
dokumentus, kuriy pagrindu jie jrasyti. ... ISnagrinéjus Registre jregistruoto besiribojancio zemés
sklypo, kadastro Nr.6655/0004:185, esancio Panevézio r. sav., Panevézio sen., Vaivady k.,
kadastro duomenis ir elektroniniame dokumenty archyve talpinamus dokumentus, nustatyta, kad
minéto zemés sklypo kadastro duomenys néra pakeisti Nekilnojamo turto kadastre ir zemés
sklypo, kadastro Nr.6655/0004:185, ribos, kurios pripazintos tikslintinomis pagal gautg ISvada,
dengiasi su Zzemés sklypo, kadastro Nr. 6655/0004:373, ribomis Nekilnojamojo turto kadastro
zemelapyje.

Kadastro Zemélapyje preliminariai matuoto, persidengiancio su planuojamu sklypu kadastro
Nr. 6655/0004:373 zemeés sklypo, kurio kadastro Nr.6655/0004:185, ribos, pazymétos kaip
koreguotinos (kadastro zemélapio iStraukg zidréti esamos padéties brézinyje).

Esami inzineriniai tinklai. Teritorija inzineriSkai nepilnai aprOpinta: artimiausia
Transformatorinés - kitoje Saulégrazy gatvés puséje uz ~120 m, elektros 0,4 kV kabeliné linija yra
Salia planuojamos teritorijos uz ~30 m. RySiy, dujotiekio tinkly, centralizuoty vandentiekio, buitiniy
nuoteky ir lietaus nuoteky tinkly planuojamoje teritorijoje ir netoli jos néra. Artimiausi vandentiekio
ir nuoteky tinklai Klevy gatvéje uz~700 m nuo planuojamos teritorijos. Planuojamoje teritorijoje yra
valstybei priklausantys melioracijos statiniai (rinktuvai ir sausintuvai).

Teritorijos jvertinimas paminklosauginiu ir saugomy teritorijy aspektu. Planuojama
teritorija néra kultdros paveldo objekty teritorijose ar apsaugos zonose bei néra saugomose
teritorijose (ir su jomis nesiriboja) ir, kaip atskiras objektas, neturi nustatyto teritorijos tvarkymo
rézimo, todél papildomy reikalavimy ir apribojimy néra.

Krastovaizdis. Planuojamoje teritorijoje saugotiny Zeldiniy néra. Dalis planuojamos
teritorijos yra panevézio rajono savivaldybés gamtino karkaso teritorijoje - pagal panevézio
priemiestiniy gyvenamujy teritorijy intensyvios plétros specialyjj plang (TPD registravimo Nr.
T00071350) - regioninio tarpsistemio stabilizavimo asSys (geoekologinés takoskyros). Nedidelé
planuojamos teritorijos dalis Salia sureguliuoto Viktupio upelio patenka j pavirSiniy vandens telkiniy
pakrantés apsaugos juostg (VI skyrius, aStuntasis skirsnis), ir j pavirSiniy vandens telkiniy
apsaugos zong (VI skyrius, septintasis skirsnis) (Sios zonos sutampa).

Susisiekimas. Prie planuojamos teritorijos privaziuojama vietinés reikSmeés vieSuoju keliu -
Saulégrazu gatve (statinys nejregistruotas).

Teritorijy planavimo dokumentai.

1. Bendrigji planai:

PanevéZio rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas (T00087555 (000661001024), 2022-04-
08).

Vadovaujantis PanevéZzio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais, planuojama
teritorija yra vidutinio intensyvumo uzstatymo statyby plétros zonoje. Vidutinio intensyvumo
statybos plétros zonoje zemé gali bati naudojama infrastruktdros plétrai, ekstensyviai gyvenamujy
namy, komercinei ir kitai statybai, turizmo ir vieSosioms paslaugoms bei smulkiam ir vidutiniam
verslui, bendro naudojimo teritorijoms plétoti, gatvéms ir inzineriniams tinklams, jrenginiams statyti
ir eksploatuoti. Uzstatymo auks$tingumas neturi bati didesnis kaip 2 aukstai, uzstatymo
intensyvumo rodikliai neturi virSyti: gyvenamosios paskirties sklypams — 0,2; negyvenamosios
paskirties sklypams — 0,8. Gyvenamosios statybos sklypo plotas turi bati ne mazesnis kaip 15 ary.
Teritorijos naudojimo tipas NAUD_TIP — Vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorija (GV).

2. Specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:

1) Panevézio priemiestiniy gyvenamuyjy teritorijy intensyvios plétros specialusis planas,
(T00071350, 2014-05-13).

Gyvenamuyjy teritorijy Il plétros etapas. Saulégrgzy gatvé pazyméta — naujos gatvés. Dalis
planuojamos teritorijos patenka j gamtinj karkasg - regioninio tarpsistemio stabilizavimo aSys




(geoekologinés takoskyros).

2) Panevézio rajono savivaldybés teritorijos Silumos 0kio specialusis planas (T00001570
(000662001666), 2011-06-01)

Planuojamai teritorijai Sio specialiuoju planu sprendiniai nenustatyti.

3) Panevézio rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros
specialiojo plano keitimas (T00089829, 2023-08-31).

Planuojama teritorija patenka j VGVTNT teritorijg, kuriai taikoma ll-a plétros kryptis.

4) Véjo elektriniy iSdéstymo Panevézio rajono savivaldybés Krekenavos, MieziSkiy, Panevézio,
Raguvos, Ramygalos, Upytés, Vadokliy ir Velzio senilnijose specialusis planas (T00088834,
2023-02-23).

Planuojama teritorija patenka Pajuoscio aerodromo apsaugos zona.

4) PanevéZio rajono rekreaciniy teritorijy specialusis planas (T00071423, 2014-05-16).
Planuojamoije teritorijoje Sio specialiojo plano sprendiniy néra.

3. Detalieji planai:
Planuojamai teritorijai galiojanciy detaliyjy plany néra.

Planuojamai teritorijai galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty iStraukos su pazyméta
planuojama teritorija pateikiamos pridedame faile , TP dokumenty iStraukos*.

Detaliojo plano sprendiniai

Jvertinus  aplinkinj uzstatymg, parengtus teritorijai galiojanCius planavimo dokumentus,
inzinerinio apridpinimo infrastruktdrg, parengtas Zemés sklypy, kadastro Nr. 6655/0004:340, Nr.
6655/0004:373 ir Nr. 6655/0004:569, Palitniskio k.v., Panevézio r. sav., PanevéZio sen., Vaivady
k., detalusis planas (TPD Nr. K-VT-66-22-1024). Zemeés sklypai, kuriy kadastro Nr.
6655/0004:340, Nr. 6655/0004:373 ir Nr. 6655/0004:569, sujungiami, sujungtas Zzemeés sklypas
padalijamas, kei¢iama paskirties iS zemés Ukio j kitg paskirtj, suformuojama 18 vienbuciy ir
dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos sklypy ir 1 susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos sklypas. Kity planuojamoje teritorijoje esanciy zemés sklypy, kuriy kadastro Nr.
6655/0004:299, Nr. 6655/0004:320 ir Nr. 6655/0004:363, teritorijai nustatomi Zzemeés sklypy
formavimo ir pertvarkymo principai (maziausi ir (ar) didziausi galimi zemés sklypy dydziai).

Nustatomi kiti reglamentai, vadovaujantis Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendruoju
planu, Panevézio priemiestiniy gyvenamujy teritorijy intensyvios plétros specialiuoju planu ir kitais
planuojamai teritorijai galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais.

Detaliuoju planu suformuoti sklypai
(sklypy, kuriy kadastro Nr. 6655/0004:340, Nr. 6655/0004:373 ir Nr. 6655/0004:569 ribose)

Sklypai Nr. 01,02,03.04,05,06,07,08,11,12,13,14,15.16.17,18:

— Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé , G1 naudojimo bidas — vienbuciy
ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija. Sklypo plotas — 1500 m2. UZstatymo aukstingumas 1-2
a./ iki 9 m, uzstatymo tankis — 25 %, uzstatymo intensyvumas 0.2 (20%).

Sklypas Nr. 09:

— Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé , G1 naudojimo bidas — vienbuciy
ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija. Sklypo plotas — 1828 m2. Uzstatymo aukstingumas 1-2
a./ iki 9 m, uzstatymo tankis — 23 %, uzstatymo intensyvumas 0.2 (20%).

Sklypas Nr. 10:

— Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé , G1 naudojimo bidas — vienbuciy
ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija. Sklypo plotas — 2210 m2. Uzstatymo aukstingumas 1-2
a./ iki 9 m, uzstatymo tankis — 21 %, uzstatymo intensyvumas 0.2 (20%).

Sklypas Nr. 19:

— Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zzemeé , 12 naudojimo bidas —
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos. Sklypo plotas — 4589 m2. Statybos reglamentai
nenustatomi.

Teritorija, kuriai nustatomi zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo principai (maziausi ir (ar)
didziausi galimi Zemeés sklypy dydziai)



(sklypy, kuriy kadastro Nr. 6655/0004:299, Nr. 6655/0004:320 ir Nr. 6655/0004:363 ribose)

Sklypas (teritorija) Nr. 20:

— Sklypo (teritorijos) plotas — 25400 m2.

Nustatomos dvi reglamentinés zonos:

reglamentiné zona rz 20.1 (pagrindiné), galimi du naudojimo biddai G1/12. Naudojimo bddai
nustatomi pertvarkymo formavimo projektu formuojant sklypus, kuriy pagrindiné naudojimo
paskirtis — kitos paskirties zemé:

G1 naudojimo bidas — vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorija (pagrindinis naudojimo
badas). Uzstatymo aukStingumas 1-2 a./ iki 9 m, uzstatymo tankis iki 25 %, uzstatymo
intensyvumas 0.2 (20%).

2 naudojimo bildas — susisiekimo ir inzZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (nustatomas
privaziavimams). Statybos reglamentai nenustatomi.

reglamentiné zona rz 20.2 (nustatoma teritorijos daliai Salia gatvés). Naudojimo bldas nustatomas
pertvarkymo formavimo projektu formuojant sklypus, kuriy pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos
paskirties zemé:

I2 naudojimo bldas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos. Statybos reglamentai
nenustatomi.

Planuojamos teritorijos dalyje (sklypas (teritorija) Nr. 20), kurioje detaliajame plane numatyti tik
zemés sklypy formavimo ir (ar) pertvarkymo principai, detaliojo plano sprendiniams jgyvendinti,
rengiami Zzemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektai, kuriuose pagal detaliojo plano
nustatytus teritorijos naudojimo reglamentus suformuojami nauji Zzemés sklypai arba pertvarkomos
esamy zemés sklypy ribos, vadovaujantis detaliajame plane numatytais principais, ir nustatoma ar
kei¢iama pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis, naudojimo bidas.

Visi suformuotiems sklypams (ar teritorijai) nustatyti reglamentai nurodyti pagrindinio brézinio
reglamenty apraSomojoje lenteléje ir pazyméti grafiSkai, tame tarpe statybos zona, jvaziavimai —
iSvaziavimai. Statybos linija nenustatoma (argumentus ziGréti sekancioje pastraipoje).

Statybos linija — linija, su kuria turi sutapti pastaty ir (ar) turin€iy stogg inzineriniy statiniy
antzeminés dalies gatvés fasado projekcija, nejskaitant balkony, erkeriy, karnizy ir kity fasado
elementy. Urbanistiniu pozidriu statybos linija yra nustatoma siekiant suformuoti vientisa, estetiSkg
ir funkcionalig gatvés erdve (perimetrinj uzstatymg). Planuojama teritorija néra senamiestyje,
centrinéje miesto dalyje ar kvartale, kur siekiama, kad pastaty fasadai eity lygia linija palei gatve,
sukuriant vientisg gatvés iSklotine. Planuojamoje teritorijoje sklypuose nustatomas sodybinis
uzstatymas, urbanistiniame kontekste aplinkinése teritorijose taip pat suplanuoti sodybinio
uzstatymo kvartalai, be grieztai formuojamy gatveés isklotiniy, todél statybos linija nenustatoma.

Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.07.01:2010
~Statybg leidziantys dokumentai“. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turincio
inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai€iuojant jj nuo zemés sklypo ribos zemés
pavirSiaus altitudés, negali bdti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy
aukstis gali bati didinamas islaikant reikalavima, kiekvienam papildomam virs 8,5 m aukscio metrui
atstumas didinamas po 0,5 m. Sie nurodyti atstumai gali bati mazinami gavus besiribojancio zemés
sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikimg (STR 2.02.09:2005 ,Vienbuciai ir dvibugciai
gyvenamieji pastatai*).

Statant pastatus, turi bati iSlaikomi prieSgaisriniai atstumai nuo kituose sklypuose esanciy
pastaty arba, rengiant pastaty techninius projektus, turi bati jvykdomi reikalavimai gaisro plitimo j
Kitus statinius ribojimui pagal gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy nuostatas.

Servitutai

Suformuoto susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriaus sklypo Nr. 19 dalyje Salia gatvés,
nustatomas servitutas S1 - kelio servitutas Nr. 215 ir servitutas inzineriniams tinklams tiesti,
aptarnauti bei naudoti Nr. 222 bendro naudojimo keliui ir bendro naudojimo inzineriniams tinklams).
Likusioje sklypo Nr. 19 dalyje nustatomas servitutas S2 - kelio servitutas Nr. 215 ir servitutas
inzineriniams tinklams tiesti, aptarnauti bei naudoti Nr. 222 (privaziuoti prie suformuoty sklypy Nr.
01 +18 ir sklypy Nr. 01 +18 inZineriniams tinklams). Atitinkamai suformuotiems sklypams Nr. 01



+18 servituto S2 plote nustatomi vieSpataujantieji servitutai kelio servitutas Nr. 115 ir servitutas
inZzineriniams tinklams tiesti, aptarnauti bei naudoti Nr. 218.

Servitutas bendro naudojimo inzineriniams tinklams ir bendro naudojimo keliui S1 (Saulégrazy
gatvés raudonuyjy linijy ribose) sitGlomas nustatyti administraciniu aktu. Servitutas S2 nustatomas
notariniu sandoriu. Perleidus sklypy nuosavybe kitiems asmenims ar pasikeitus sklypy
naudotojams, turi iSlikti sklypuose nustatyti servitutai.

Sklype (teritorijoje) Nr. 20 detaliuoju planu nenustatomi, servitutai pagal poreikj turi bdti
nustatomi pertvarkymo formavimo projektu formuojant sklypus.

Servituty vietos, kodai ir Zzyméjimai pateikiami sprendiniy brézinyje bei jame esanciose lentelése.
Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos pagal 2019-06-06 Lietuvos
Respublikos specialiyjy zemés naudojimo (toliau SZNS) saglygy jstatymg Nr. XllI-2166, patikslintos,
jvertinus specialiyjy zemés naudojimo salygy erdvinius duomenis bei teritorijoje esancius
inzinerinius tinklus bei apribojimus. Apsaugos zony plotai ir kodai pateikiami detaliojo plano
sprendiniy brézinyje esanciose lentelése (,Sprendiniy brézinyje apraSomojoje lenteléje).

Duomenys apie jregistruotas nekilnojamojo turto registre (toliau NTR) teritorijas ir duomenys
apie nejregistruotas NTR teritorijas, kuriose taikomos SZNS, jradyti apraSomojoje lenteléje.

Planuojama teritorija patenka j Pajuoséio aerodromo apsaugos zong (6 km). Zemés sklypams
nustatomos specialiosios Zzemés naudojimo salygos - Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius,
pirmasis skirsnis) (nustatyta, vadovaujantis specialiuoju planu TPD Nr. T00088834, nejregistruota
NTR).

Planuojamoje teritorijoje yra valstybei priklausantys melioracijos statiniai, suformuotiems
sklypams nustatoma Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
antrasis skirsnis) (nejregistruota NTR) .

Dalis planuojamos teritorijos patenka j pavirsinio vandens telkinio — Viktupio upelio apsaugos
zong ir pakrantés apsaugos juosta. Sioje dalyje nustatomos PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos
zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) (jregistruotos NTR) ir Pavir§iniy vandens telkiniy pakrantés
apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis) (jregistruotos NTR) specialiosios zemés
naudojimo salygos (Sios zonos sutampa). ;

Dalis planuojamos teritorijos patenka j potvyniy grésmés teritorijas (vidutinés grésmes). Sioje
dalyje nustatomos Potvyniy grésmeés teritorijos (VI skyrius, deSimtasis skirsnis) (jregistruotos NTR).

Rengiant sklypy kadastrinius matavimus, vadovautis aktualia informacija apie jregistruotas
nekilnojamojo turto registre (NTR) teritorijas, kuriose taikomos SZNS.

Jrengus, perklojus ar inzinerinius tinklus, turi bdti nustatomos (tikslinamos), inzineriniy tinkly
apsaugos zonos, vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy
jstatymu, ir registruojamos NTR. 5

Teritorijose, kuriose nustatomos SZNS, turi bdti laikomasi apribojimy, nurodyty Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatyme.

Sprendiniai pasijungimui j inZinerinius tinklus

Teritorija inzineriSkai nepilnai aprdpinta: artimiausia Transformatorinés - kitoje Saulégrazy
gatvés puséje uz ~120 m, elektros 0,4 kV kabeliné linija yra Salia planuojamos teritorijos uz ~30
m. RySiy, dujotiekio tinkly, centralizuoty vandentiekio, buitiniy nuoteky ir lietaus nuoteky tinkly
planuojamoje teritorijoje ir netoli jos néra. Artimiausi vandentiekio ir nuoteky tinklai Klevy gatvéje
uz~700 m nuo planuojamos teritorijos.

Panevézio rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktlros plétros
specialiojo plano keitimo (T00089829, 2023-08-31) sprendiniuose planuojama teritorija patenka j
VGVTNT teritorijg, kuriai taikoma Il-a plétros kryptis.

Vandens tiekimas ir nuoteky tvarkymas. Suformuotuose vienbuciy ir dvibuiy gyvenamosios
teritorijos sklypuose numatomas individualusis geriamojo vandens tiekimas i$ arteziniy greziniy (ar



Sachtiniy Suliniy). Planuojamas individualusis buitiniy nuoteky tvarkymas, buitinés nuotekos
sklypuose surenkamos j buitiniy nuoteky valymo jrenginius, i§ kuriy iSvalytos nuotekos, per
kontrolinius Sulinius, iSleidziamos | iSvalyty buitiniy nuoteky tinklus, i§ kuriy iSvalytos nuotekos
iSleidziamos j vandens telkinj ar infiltracinius laukus, nepazeidziant aplinkosauginiy reikalavimu ir
treciyjy Saliy interesy. Buitiniy nuoteky valymo jrenginiy ir vandens greziniy (ar $achtiniy Suliniy)
vietos tikslinamos, rengiant statiniy projektus. Buitiniy nuoteky valymo jrenginiai ir vandens
greziniai, sklypy savininkams susitarus, gali bdti grupuojami, t.y. keliems sklypams jrengiamas
vienas valymo jrenginys ar vienas vandens grezinys, nepazeidziant treCiyjy Saliy interesy
(tikslinama, rengiant statiniy projektus). Rengiant statiniy projektus, jrenginiy vietos sklypuose turi
bati parenkamos, iSlaikant norminius atstumus - ne maziau kaip 15 m nuo valymo jrenginio iki
grezinio (planuojamose ir gretimuose sklypuose), bei norminius atstumus nuo Siy jrenginiy iki
statiniy.

Planuojamoje teritorijoje individualusis geriamojo vandens tiekimas ir nuoteky tvarkymas
(atskirosios buitiniy nuoteky tvarkymo sistemos) numatomi kaip laikinas sprendimas, iki bus
jrengtos centralizuotosios geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky surinkimo sistemos (iki
planuojama pradéti naudoti minétus objektus). Atsiradus galimybei, reikés jungtis prie
centralizuotyjy geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky surinkimo sistemuy.

Teritorijoje centralizuoty lietaus nuoteky tinkly néra. Sklypy planiravimas turi uztikrinti, kad
lietaus nuotekos sklypuose sklandziai pasiskirstyty link gatviy, ar | lietaus nuoteky tinklus, ir j
zalius plotus, nepazeidziant treciyjy asmeny interesuy.

Melioracija. Sklypuose yra valstybei priklausantys melioracijos statiniai. Melioracijos griovio
Slaite ir arCiau kaip 5 metrai iki melioracijos griovio S$laito virSutinés briaunos, iSilgai drenazo
rinktuvo esancioje zemés juostoje, kurios ribos yra po 15 metry j abi puses nuo bendrojo
naudojimo drenazo rinktuvo aSinés linijos, o atsikasus bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo
buvimo vieta ir parengus bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo inzineriniy tinkly plang -
urbanizuotose ir (ar) urbanizuojamose teritorijose - iSilgai drenazo rinktuvo esancioje zZemeés
juostoje, kurios ribos yra po 2,5 metro j abi puses nuo bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo asinés
linijos (iSskyrus tarSos Saltinius), o atsizvelgiant | Zzemés sklype jrengtus inzinerinius jrenginius ir
suderinus su savivaldybés administracija, - iSilgai drenazo rinktuvo esancioje zemés juostoje,
kurios ribos yra po 1 metrg j abi puses nuo bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo aSinés linijos
(iSskyrus tarSos Saltinius), draudziama : sodinti medzius ir (ar) krmus; statyti statinius, jrengti
jrenginius; jrengti nepratekamus dirbtinius vandens telkinius; aréiau kaip 5 metrai iki melioracijos
griovio S§laito virSutinés briaunos tverti tvoras, kitais statiniais, jrenginiais ir (ar) jveisiamais
zeldiniais sudaryti kliuvinius prizidréti, remontuoti ir (ar) rekonstruoti melioracijos statinius.

Rengiant statiniy projektus, po uzstatymu paklilinantys drenazo rinktuvai turi bdti iSkeliami
(drenazo sistema pertvarkoma taip, kad rinktuvai, patenkantys po pastatais, rekonstruojami taip,
kad jie Siuos pastatus apeity), prie jy prijungiant esamus sausintuvus. po pastatais paklitinantys
drenazo sausintuvai turi bdti iSkeliami, jrengiant apvedimus aplink projektuojamus pastatus.
melioracijos jrenginiai pertvarkomi (rekonstruojami), gavus Panevézio rajono savivaldybés zemés
dkio skyriaus technines saglygas ir parengus melioracijos statiniy iSkélimo (rekonstravimo)
projektus, vadovaujantis Lietuvos Respublikos melioracijos jstatymu, melioracijos techniniu
reglamentu MTR 2.02.01:2006 ,Melioracijos Statiniai. Pagrindiniai Reikalavimai® Bei
Nepazeidziant Treciyjy Saliy Interesy.

Elektros tiekimas kvartale jrengiami pagal prisijungimo salygas. Elekiros tinklai numatomi
planuojamoje teritorijoje suplanuotuose inzineriniuose = komunikaciniuose koridoriuose ki
kiekvieno atskirai formuojamo sklypo ribos. Elektros skirstomieji tinklai nepatenka po planuojamais
statiniais bei po gatvés vaziuojamaja dalimi. Elektros tinklai planuojami, nepazeidziant treciujy Saliy
teiséty interesy. Planuojamoje teritorijoje norint prijungti konkrecius objektus prie elektros
skirstomuyjy tinkly bdtina gauti konkretaus objekto prijungimo salygas.

Rysiy tinklai numatomi suplanuotuose inzineriniuose komunikaciniuose koridoriuose, pagal
prisijungimo sglygas.

Visi inzineriniai tinklai, jrenginiai ir statiniai, reikalingi detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimui
planuojamos teritorijos ribose, kurie néra savivaldybés infrastruktdra, projektuojami bei jrengiami
(rekonstruojami) sklypy savininky (planavimo iniciatoriy) IéSomis, savivaldybés infrastruktara
jrengiama pagal savivaldybés infrastruktiros plétros sutartj, vadovaujantis Lietuvos Respublikos



savivaldybiy infrastruktlros plétos jstatymo nuostatomis.
Sprendiniai susisiekimui

Prie planuojamos teritorijos privaziuojama vietinés reikSmés vieSuoju keliu - Saulégrgzu gatve
(statinys nejregistruotas).

Prie suformuoty vienbugiy ir dvibuciy teritorijos sklypy privaziuojama suformuotu infrastruktdros
sklypu. Akligatvio gale planuojama apsisukimo aikstelé 12x12 m.

Salia susisiekimo koridoriaus Saulégrazy gatvés planuojama infrastruktdros koridoriy teritorijos
sklypo dalis, kurioje nustatomi kelio ir inzineriniy tinkly servitutai bendro naudojimo keliui ir bendro
naudojimo inzineriniams tinklams. Teritorijoje, kurioje nustatomi pertvarkymo principai, Salia gatvés
nustatoma infrastruktdros koridoriy reglamentiné zona. Infrastruktdros teritorijos dalies plotis Salia
gatvés nustatomas, jvertinus, kad kitoje gatvés puséje parengtas detalusis planas, kurio
sprendiniais Salia gatvés suformuotas infrastruktdros koridorius. Reikiamas kelio plotis (12 m
atstumas tarp gatvés raudonuyjy linijy) uztikrinamas Sio rengiamo (TPD Nr. K-VT-66-22-1024) ir
parengto (TPD Nr. T00095383) teritorijy planavimo dokumenty sprendiniais.

Automobiliy parkavimas suformuotuose sklypuose pagal STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai” XllI skyriaus reikalavimus.

Visi privaziavimo keliai, gatvés ir statiniai, reikalingi detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimui
planuojamos teritorijos ribose, kurie néra savivaldybés infrastruktdra, projektuojami bei jrengiami
(rekonstruojami)  sklypy savininky (planavimo iniciatoriy) IéSomis, savivaldybés infrastruktara
jrengiama pagal savivaldybés infrastruktiros plétros sutartj, vadovaujantis Lietuvos Respublikos
savivaldybiy infrastruktdros plétos jstatymo nuostatomis.

Vertinimas aplinkos kokybés ir higieninés buklés aspektu

Suformuoti sklypai vienbuc€iy - dvibu€iy gyvenamuyjy namy statybai, jokia kita Gkiné veikla

nenumatoma. Susidarantys terSalai — buitinés nuotékos ir buitinés atliekos.

Atlieky ( buitiniy ) surinkimas numatomas j buitiniy atlieky konteinerius.

Geriamo vandens tiekimui i$ arteziniy greziniy (ar Sachtiniy Suliniy), vietiniai vandentiekio tinklai.
Buitiniy nuoteky isleidimas j vietinius buitiniy nuoteky tinklus su biologiniais valymo jrenginiais
sklypuose, i$ kuriy iSvalytos nuotekos, per kontrolinius Sulinius, iSleidziamos j atvirg vandens telkinj
arba infiltruojant j gruntg (sprendziama rengiant statiniy projektus). Turi bati iSlaikomi atstumai nuo
filtravimo sistemy iki geriamo vandens paémimo viety bei iki esamy ar numatomy statyti
gyvenamuyjy namy bei nesukuriami apribojimai gretimy sklypy savininkams.

Kadangi centralizuotosios nuoteky surinkimo sistemos jrengimas planuojamoje teritorijoje néra
pateisinamas ekonominiu pozidriu, kvartalas nebus vystomas vienu metu, kvartalg numatoma
vystyti palaipsniui, todél taikomos atskirosios buitiniy nuoteky tvarkymo sistemos, uztikrinancios
lygiavertj centralizuotajai nuoteky surinkimo sistemai aplinkos apsaugos lygj (nuotekos turi bati
iSvalomos iki aglomeracijai nustatyty LK (laikinai leistina koncentracija) ir iSleidziamos j pavirSinj
vandens telkinj ar | infiltracinius laukus). | gamtine aplinka iSleidziamy buitiniy nuoteky
uzterStumas negali virSyti Nuoteky tvarkymo reglamento, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2006 m. geguzés 17 d. jsakymu Nr. D1-236 (toliau — Reglamentas) 2 lenteléje nurodyty
DLK (didziausia leistina koncentracija) bei iSleidziamos buitinés nuotekos turi atitikti kitus
Reglamento Il skyriuje nurodytus bendruosius reikalavimus.

] pavirSinj vandens telkinj - kanalg iSleidziamy nuoteky kiekis nevirSija 100 m3/d (vidutinis
paros kiekis) ir nuoteky Saltinio dydis nevirSija 1000 GE, todél jvertinti planuojamy iSleisti nuoteky
poveikj priimtuvui ir nustatyti priimting apkrova neprivaloma (Nuoteky tvarkymo reglamentas, Ill sk.,
11 p.).

Planuojamoje teritorijoje individualusis geriamojo vandens tiekimas ir nuoteky tvarkymas
(atskirosios buitiniy nuoteky tvarkymo sistemos) numatomi kaip laikinas sprendimas, iki bus
jrengtos centralizuotosios geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky surinkimo sistemos (iki
planuojama pradéti naudoti minétus objektus). Atsiradus galimybei, reikés jungtis prie
centralizuotyjy geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky surinkimo sistemuy.

Sprendiniai nepazeis Lietuvos Respublikos Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo 106
straipsnio nuostaty, kadangi kvartale numatomos atskirosios buitiniy nuoteky tvarkymo sistemos,
uztikrinancios lygiavertj centralizuotajai nuoteky surinkimo sistemai aplinkos apsaugos lygj



(nuotekos bus iSvalomos iki aglomeracijai nustatyty LK (laikinai leistina koncentracija) ir
iSleidziamos j pavirSinj vandens telkinj).

Lietaus nuotekos. Teritorijoje centralizuoty lietaus nuoteky tinkly néra. Sklypy planiravimas turi
uztikrinti, kad lietaus nuotekos sklypuose sklandziai pasiskirstyty link gatviy ir j zalius plotus,
nepazeidziant tre€iyjy asmeny interesy. 5

Aplinkos oro tarSai detaliojo plano sprendiniai neigiamos jtakos neturés. Sildymo bildas
numatomas aplinkg tausojantis i$ atsinaujinanciy saltiniy.

Zeldiniai. Krastovaizdis. Planuojamoje teritorijoje saugotiny zeldiniy néra.

Dalis planuojamos teritorijos yra Panevézio rajono savivaldybés gamtino karkaso - regioninio
tarpsistemio stabilizavimo aSys (geoekologinés takoskyros), teritorijoje - Panevézio priemiestiniy
gyvenamuyjy teritorijy intensyvios plétros specialyjj plang (TPD registravimo Nr. T00071350)
sprendiniais gamtinio karkaso teritorijos patikslintos, atsizvelgiant ir derinant tarpusavyje
ekologinius, kultdrinius ir estetinius krastovaizdzio formavimo reikalavimus. Gamtinio karkaso
struktdriniy daliy ir elementy ribos pakoreguotos priderinant prie reljefo, kity krastovaizdzio
struktdriniy daliy ir elementy riby. Regioninio tarpsisteminio stabilizavimo aSys (geoekologines
takoskyros) tesiasi Siaurinéje nagrinéjamos teritorijos dalyje, apjungia Zaligja girig, Paezerio miska,
Glebavic¢iaus miska.

Vadovaujantis gamtinio karkaso nuostaty 10 p., planuojamos teritorijos dalyje gamtinio karkaso
teritorijoje nustatomas 50% skl. priklausomuyjy zeldyny plotas. Kituose planuojamoje teritorijoje
suformuotuose sklypuose, siekiant teritorijos vientisumo, taip pat nustatomas didesnis nei
norminis 50% skl. priklausomyjy Zeldyny plotas. Tokiu badu priklausomyjy Zeldyny plotais
sklypuose formuojamos besijungiancios gamtinio karkaso struktdros.

Lietuvos Respublikos aplinkos apsaugos jstatymas,124 straipsnis. Gamtinio karkaso apsauga
Gamtinio karkaso kitos paskirties rekreacinése teritorijose, misSky Okio ir zemés Okio paskirties
zeméje draudziama keisti pagrindine Zzemés naudojimo paskirtj ir (ar) naudojimo bida (-us),
siekiant Siose teritorijose:1) statyti statinius su jrenginiais ir (ar) jrengti jrenginius, kuriems reikalingi
tarSos integruotos prevencijos ir kontrolés leidimai; 2) planuoti kompaktiSkai uzstatytas teritorijas.

Gamtinio karkaso nuostatai 15 p.: Gamtinio karkaso konservacinés, misky, zemés dkio ir kitos
rekreacinés paskirties teritorijose draudziama statyti pramonés jmones, kurioms reikalingi tarSos
integruotos prevencijos ir kontrolés leidimai, formuoti kompaktiSkai uzstatytas teritorijas.

Teritorijy planavimo jstatymas 2 str. 7 p.: Kompaktiskai uzstatyta teritorija — didesné kaip 5 ha
uzstatyta teritorija (pastaty, kiemy, aiksteliy uzimta zemé, kita tiesioginiam statiniy eksploatavimui
naudojama zemé), kurioje uzstatymo tankis ne mazesnis kaip 20 procenty. Planuojamos teritorijos
dalis, patenkanti j gamtinj karkasg, sudaro ~2,4 ha, nesiriboja su urbanizuotomis teritorijomis
gamtiniame karkase, ribojasi su gamtiniame karkase esanciomiais zemés ikio paskirties sklypais ir
~87 ha misku.

Darytina iSvada - detaliuoju planu neplanuojamos kompaktiSkai uzstatytos teritorijos, Detaliojo
plano sprendiniai nepaZeis Lietuvos Respublikos aplinkos apsaugos jstatymo 12* straipsnio
nuostatos.

Sklypai individualiy gyvenamyjy namy statybai gamtinio karkaso teritorijoje formuojami,
laikantis gamtinio karkaso nuostaty. Visi sklypai formuojami, i§saugant gamtinio kraStovaizdzio
elementus, tausojant gamtine rekreacine aplinkg, numatant ir jgyvendinant jvairiapuses priemones
antropogeniniam poveikiui kompensuoti, gamtiniam krastovaizdziui ir biologinei jvairovei iSsaugoti.

Detaliojo plano sprendiniai nepablogins planuojamos teritorijos pavirSiniy vandeny kokybés,
neturés jtakos kraStovaizdzio ekologinei pusiausvyrai. Sutvarkyta teritorija, kokybiskos
architektiros nauji pastatai pagerins krastovaizdzio estetine kokybe.

Detaliuoju planu neplanuojamos kompaktiSkai uZstatytos teritorijos gamtiniame karkase,
detaliojo plano sprendiniai nepaZeis Lietuvos Respublikos aplinkos apsaugos jstatymo 12
straipsnio nuostatos.

Detaliojo plano sprendiniais statybos zonos vandens telkinio apsaugos zonoje neplanuojamos.

Vykdant pastaty statybg suformuotuose sklypuose , visais atvejais privaloma vadovautis LR
normatyviniais statybos techniniais dokumentais (STR), kuriuos reglamentuoja Statybos jstatymas.
Atliekos turi bati tvarkomos pagal galiojancius reikalavimus.



Vertinimas priesgaisriniu aspektu

Gaisry iSoriniam gesinimui vandens tiekimas i§ esamo priesgaisrinio hidranto Klevy gatvéje (Salia
sklypo Klevy g. 42), nuo prieSgaisrinio hidranto iki tolimiausio sklypuose planuojamo uzstatymo
atstumas ne didesnis kaip 1000 m (zidr. schema).

Situacijos schema su prieSgaisriniais hidrantais
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Vadovaujantis ,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisykliy
22 punktu, gyvenamosiose vietovése, kuriose yra iki 5 tikst. gyventojy, kai pastaty iSorés gaisrui
gesinti vandens poreikis nevirSija 10 I/s, atstumas nuo gaisrinio hidranto iki jo saugomo pastato
iSorinio perimetro tolimiausio tasko gali bdti iki 1 000 m. Privaziavimas prie prieSgaisrinio hidranto
i$ Klevy gatveés.

Planiniai detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe rengiant statiniy techninius projektus
jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas sglygas gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio ir gaisro gesinimo vandens Saltinio.
Keliy plotis turi bdti ne mazesnis kaip 3,5 m, auk$¢io gabaritas — ne mazesnis kaip 4,5 m
(Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, XV skyrius 148.6 p.). Teritorijoje, kurioje nustatomi
zemeés sklypy formavimo ir pertvarkymo principai, pertvarkymo formavimo projektu (ais) formuojant
sklypus, turi bdti jgyvendinami prieSgaisriniai sprendimai, sudarant salygas gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio.

Detaliojo plano sprendiniuose nagrinéjami galimi teritorijos aprdpinimo vandentiekio tinklais ir
statiniais budai pagal Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisyklése iSdéstytas salygas. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas
vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsian€iy gaisry skaicius,
reikalingas vandentiekio patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai
sprendiniai, nustatomi rengiant statiniy techninius projektus (Gaisrinés saugos normos teritorijy
planavimo dokumentams rengti p. 11, 15).

Nustatytoje statybos zonoje projektuojant pastatus, gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas,
uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny (prieSgaisrinis atstumas). PrieSgaisriniy
atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo sglygos iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose ir turi bati jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.

NeiSlaikant prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty, gaisro plitimas j kitus statinius gali bati ribojamas
prieSgaisrinémis uztvaromis arba pastatai gali bdti sujungiami j vieng gaisrinj skyriy pagal
Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose iSdéstytas nuostatas (sprendimai turi bdati
jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus).

Detaliojo plano sprendiniai neigiamo poveikio prieSgaisriniu aspektu neturés.



Viesujy paslaugy pasiekiamumas. Planuojama teritorija ~600 m nutolusi nuo Vaivady kaimo
gyvenvietés ir ~1 km nutolusi nuo artimiausios PanevéZzio miesto Siaurinés dalies administracinés
ribos. VieSosios paslaugos pasiekiamos esamoje Panevézio miesto bei Vaivady kaimo
gyvenvietes vieSujy paslaugy infrastruktaroje.

UZpildant teritorijg naujai uzbanistiniais elementais, iSnaudojama bei pagerinama esama
infrastruktdra, teritorija papildoma naujais infrastruktiros elementais, gyvenamieji kvartalai kuriami
saugios kaiminystés principu.

Sprendziami ekologiniai ir su klimato kaitos padariniais susije uzdaviniai — naujai statomi
gyvenamieji namai A++ energetinés klasés, Sildymas numatomas i$§ atsinaujinanciy $altiniy, atlieky
tvarkymas pagal galiojancius reikalavimus, uztikrinama iSvalyty nuoteky kontrolé.

Derinami fiziniy ir juridiniy asmeny ar jy grupiy, savivaldybiy ir valstybés interesus dél teritorijos
naudojimo ir veiklos plétojimo teritorijoje salygy — detaliojo plano sprendiniai rengiami pagal
institucijy iSduotas planavimo sglygas, uztikrinamos vieSinimo bei pristatymo visuomenei
procediros, treciyjy Saliy interesai nepazeidziami.

Detalusis planas parengtas, vadovaujantis Lietuvos Respublikoje galiojanciy teisés akty
reikalavimais, teritorijy planavimo dokumentais ir jy pakeitimais , jvertinus teritorijai galiojancias
sanitarines, apsaugos ar kitokias zonas. Treciyjy asmeny interesai ir teisés nepazeistos.

Planuojami statyti pastatai néra sanitarine apsaugos zong formuojantys objektai. Visos plane
numatomos priemonés, aplinkosauginiu, geologiniu, hidrogeologiniu ir higieniniu aspektais, kokiy
nors pasekmiy aplinkai ir gretimiems sklypams neturés. Projekto sprendiniai nenustato papildomy
apribojimy gretimuose sklypuose vykdomai dkinei veiklai ar jy paskirciai.

Jvertinus planuojamos teritorijos urbanistine situacijg, gretimy zemés sklypy paskirtj bei

numatomus 0Okinés veiklos badus, daroma iSvada, kad detaliojo plano sprendiniai neigiamo
poveikio aplinkai bei gretimybéms nedarys.
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