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Zemés sklypo (kadastrinis Nr.6690/0004:189),
Preidziy k., VelZio sen., PanevéZio rajone
DETALUSIS PLANAS

AISKINAMASIS RASTAS

PLANAVIMO ORGANIZATORIUS: Vytautas Gumbelevitius ir Broné Gumbelevitiené
DETALOJO PLANO RENGEJAS: R.DOBROVOLSKO INDIVIDUALI [IMONE

BENDRIEJI DUOMENYS:

Detalusis planas paruostas vadovaujantis 2008-07-03 Panevézio rajono savivaldybés Tarybos
sprendimu Nr.T-154 patvirtintu Panevézio rajono savivaldybeés teritorijos bendruoju planu, Panevézio
rajono savivaldybés administracijos architekttiros skyriaus iSduotu planavimo salygu savadu: 2010-06-
02 Nr.TP.164-10(GD9-428); Panevézio rajono savivaldybés administracijos architektiiros skyriaus
i8duotomis planavimo salygomis detaliojo planavimo dokumentui rengti: 2010-06-02 Nr.TP.164-10;
teritoriju planavimo dokumento planavimo uzduotimi: 2010-06-02; detaliojo teritoriju planavimo
organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo sutartimi: 2010-02-25 Nr.S3-13 bei 2010-05-14 susitarimu
Nr.S3-62; Panevézio RAAD salygomis: 2010-03-17 Nr.N5-1210.

ESAMA PADETIS:

Planuojama teritorija yra Preidziy kaime, rajono bendrajame plane numatytoje ekstensyvaus
uzstatymo teritorijoje, apribota: Zemés ikio paskirties sklypu (kadastro Nr.6690/0004:186).
Planuojamos teritorijos plotas- 2514 m”. Planuojamo Zemés sklypo kadastro Nr. 6690/0004:189,
Velzio k.v. Esama pagrindiné¢ zemes sklypo naudojimo paskirtis- kita paskirtis, transporto, rysiy ir
kitiems objektams.

Planuojamoje teritorijoje statiniy néra. Planuojamoje teritorijoje yra melioracinés sistemos bei
irenginiai. Vakaringje planuojamos teritorijos dalyje paklotas 0,4 kV elektros kabelis. Perspektyvoje
numatomi vietiniai vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteky, dujotiekio, telekomunikaciju bei elektros
kvartaliniai tinklai. Teritorijos reljefas su nuolydziu vakary kryptimi: absoliutinés aukscio altitudés
kinta nuo 61.90m iki 61.40m. Atmosferos, dirvoZemio uzterS§imo Saltiniy joje nenustatyta. EkologiSkai
svarbiy bei natiiraliy teritorijy, istorijos, kultiros, gamtos ir kt. vertybiy néra. Planuojamas sklypas
nepatenka | Moliupio upelio apsaugos zona (atstumas iki vandens apie 230m).

PLANAVIMO TIKSLAS:

Atlikti esacios padéties analizg, zemes sklypo naudojimo biido ir pobiidzio keitima, nustatyti
teritorijos tvarkymo, naudojimo ir statybos rezimus.

Detalusis planas ruoSiamas, derinamas ir svarstomas su visuomene bendra tvarka.

ARCHITEKTURINIS PLANAVIMAS:

Siuo detaliuoju planu kei¢iamas Zemés naudojimo biidas bei pobidis. Sklypui Nr.1
naudojimo paskirtis, biidas ir pobudis— kita paskirtis, gyvenamoji teritorija, vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty statybos (tp6,G1). Esamame sklype Nr.2 nustatomi servitutai (tarnaujantis
daiktas) kvartaliniy inzineriniy tinkly paklojimui bei patekimui i sklypa Nr.1: esamas servitutas
Nr.2(a)- kelio servitutas, suteikiantis teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pésciyju
taku; naujai nustatomas servitutas Nr.2(b)- teis¢€ tiesti pozemines, antZzemines komunikacijas,
aptarnauti jas ir jomis naudotis bei kelio servitutas, suteikiantis teis¢ vaziuoti transporto
priemoneémis, teis¢ naudotis pés¢iyju taku (tarnaujantis daiktas).

Uzstatymo linija nenustatoma, nustatoma tik leidziama uZzstatymo teritorija. Sklype Nr.1
reglamentuojamas statiniy aukstingumas 1-2 aukstai (12,0 m), uZstatymo tankis- 0,20.
Rekomenduotina pastaty forma- tradiciné, su Slaitiniais stogais, sitiloma fasadams naudoti
natiiralias gamtos spalvas. Automobiliy parkavimas numatomas sklypo ribose. Remiantis aplinkos
ministro 2007 m. gruodzio 21 d. [sakymu Nr. D1-69 ,,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny
ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo*



priklausomuyju Zeldiniy norma sklypui Nr.1 numatoma ne maziau 25% nuo viso Zemés sklypo
ploto.

Rengiant pastaty bei statiniy techninius projektus bitina iSsaugoti esamus melioracinés
sistemos jrenginius. Nesant galimybés juos iSsaugoti, nustatyta tvarka turi biiti parengti ir suderinti
ju i8keélimo techniniai projektai.

Visi reglamentai, techniniai sklypu duomenys, specialiosios zemés naudojimo salygos
(apribojimai), servitutai ir kt. pateikiami pagrindiniame bréZinyje bei apraSomojoje lenteléje.

VEIKLOS APRIBOJIMALI (pagal 1992 05 12 LR Vyriausybés nutarima Nr.343):

Sklypui Nr.1 numatomi apribojimai- elektros linijy apsaugos zona (Nr.343 p.VI str.18,
red.Nr.1640) (kodas 6), melioracinés sistemos bei irenginiai (kodas 21). Sklypui Nr.2 sitlomi
apribojimai: elektros liniju apsaugos zona (Nr.343 p.VI str.18, red.Nr.1640) (kodas 6),
melioracinés sistemos bei jrenginiai (kodas 21), keliy apsaugos zonos (kodas 2), vandens telkiniy
apsaugos juostos ir zonos (Nr.343 p. XXIX str.127; red.Nr.1640 p.XXIX) (kodas 29).

SERVITUTAL:

Sklype Nr.2 nustatomi servitutai: esamas servitutas Nr.2(a)- kelio servitutas, suteikiantis
teisg vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pés¢iyjy taku; naujai nustatomas servitutas
Nr.2(b)- teiseé tiesti poZemines, antzemines komunikacijas, aptarnauti jas ir jomis naudotis bei kelio
servitutas, suteikiantis teisg vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis daiktas). Siais servitutais naudosis sklypo Nr.1 naudotojai (vie§pataujantis daiktas).

INZINERINIAI TINKLAL:

Planuojamy sklypu inzineriné jranga bus jgyvendinama, vadovaujantis atitinkamy inzinerinius
tinklus eksploatuojanciy organizacijy iSduoty techniniy salygy reikalavimais. Elektros energijos
tieckimas bus vykdomas 1§ ST V-226 (pagal technines salygas 2009-04-21 Nr.21/09/0494).
Vandentiekis- vietinis i§ Sachtinio Sulinio. Buitinés nuotekos numatomos i hermeting iSgriebimo
duobe. Sildymas numatomas kietu kuru. Numatomi techniniai koridoriai perspektyviniams dujotiekio
bei telekomunikacijy tinklams, taip pat ir kitoms inzinerinéms komunikacijoms.

PRIVAZIAVIMAL
Ivaziavimas i sklypa numatomas i§ kelio Velzys- Jotainiai. Visi keliai, dviraciy takai bei
Saligatviai projektuojami, prisijungiant prie biisimy kelyje Velzys- Jotainiai.

POVEIKIS APLINKAL:

Poveikio aplinkai vertinimo procediira neatlickama, nes numatoma vykdyti viena veikla
(mazaauks¢iy individualiy namy statyba) bei numatomas uzstatymas nebus didesnis kaip 0,5 ha.
Taip pat numatomos veiklos jgyvendinimo pasekmés bus nereikSmingos aplinkai. Vandentiekis
numatomas vietinis i§ Sachtinio Sulinio. Nuotekoms numatoma atskiroji nuoteky tvarkymo sistema
su reikalavimus atitinkandiais hermetiniais nuoteky kaupimo rezervuarais. Sis sprendimas
sillomas dé¢l nepalankiy gamtiniy salygu- aukSti gruntiniai vandenys ir Siame kaime néra
centralizuoty buitiniy nuoteky tinkly.

Planuojamo objekto inzinerinés komunikacijos bus prijungtos prie centralizuoty tinkly.
Nustatant naujus zemés sklypu naudojimo budus ir pobiidzius, tvarkymo reglamentus ir kt.,
vadovaujamasi bendruoju Panevézio rajono planu, atsizvelgiama i bendra situacija planuojamoje
teritorijoje, jos perspektyvas, aplinkinius sklypus, planavimo organizatoriy pageidavimus,
tvertinami poveikio aplinkai faktoriai. Ateityje, projektuojant statinius, biitina prisilaikyti Zemés
pavirSiaus linijos. Atliekant zemés kasybos darbus, nuimtas derlingas dirvozemio sluoksnis bus
panaudotas sklypo sutvarkymui. Likgs gruntas sandéliuojamas tam tikslui numatytose vietose ir
reikalui esant, iSvezamas | saugojimo aikSteles pagal atskirus susitarimus su savivaldybe
(panaudojamas kitoms reikméms). Be to statybos metu, ruoSiant darbo vieta, atliekant Zzemés
kasimo darbus, klojant tinklus ir dangas, galimi poveikiai aplinkai. Reikéty numatyti ir jvertinti
Siuos aspektus: dirvos erozija ir dirvos pavirSiaus slinkimas dé¢l virSutinio sluoksnio nuémimo ir
augmenijos sunaikinimo; dirvos sutankinimas nuo sunkiyju mechanizmy, dé¢l ko sumazéja dirvos



imlumas absorbuoti nuotekas. Statybos laikotarpiu susidarys nedaug statybiniy atlieky, kurios bus
iSvezamos | savartyna. Pavojingos, radioaktyvios medziagos planuojamoje teritorijoje nebus
naudojamos ir saugojamos. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos triuk§mo valdymo istatymo
nuostatomis, statinyje esanciy triukSmo Saltiniy skleidziamas triukSmas neturi virSyti Lietuvos
Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2007 m. liepos 2 d. {sakymu Nr. V-555 dél Lietuvos
higienos normos HN 33:2007 ,,Akustinis triukSmas. TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei ju aplinkoje nustatyty triukSmo ribiniy dydziy vietovei,
kurioje naudojami triuk§mo $altiniai. Vibracijos lygis nepakis. Sviesos, §ilumos, jonizuojanéio ar
nejonizuojancio (elektromagnetinio) spinduliavimo neigiamo poveikio nebus. Ekstremaliy
situacijy tikimybé minimali. Fizikiniai ir biologiniai terSalai nesusidarys.

Visuomenés nepasitenkinimas planuojama tkine veikla neprognozuojamas. [gyvendinus
detaliojo plano sprendinius suformuojamos salygos Siems palankiems procesams: sudaromos
salygos investicijoms ir uUkinei veiklai plétoti; statiniy statybos projektams rengti ir Zemes
sklypams naudoti; suderinami fiziniy ir juridiniy asmeny, visuomenés, savivaldybés interesai deél
teritorijos ir zemés sklypu naudojimo bei veiklos juose plétojimo.

Numatomas uZstatymas neturés reikSminio poveikio aplinkai, Lietuvoje galiojanciuy
istatymy ir normy nepazeis. Detaliojo plano sprendiniai yra pozityvis.

Nustacius naujus Zemés naudojimo pobtudzius, statybos reglamentus bei teritorijos
tvarkymo rezimy reikalavimus, atsizvelgus i tai, kad numatomos veiklos sklypuose nepriestarauja
bendrajame Panevézio rajono plane numatytai, bei laikantis visy gamtos apsaugos, higieninés
saugos reikalavimy, neigiamo poveikio aplinkai ir krastovaizdziui nedarys. Oras, dirvozemis,
gruntiniai bei pavirSiniai vandenys nebus terSiami. Esami vertingi zeldiniai i§saugomi.

Paciy statiniy sklypuose detalesnis funkcinis zonavimas, ju architektiiriné israiska ir kt.
klausimai, jvertinus visus apribojimus ir reglamentus, bus sprendziami techniniuose projektuose.
Naujiems pastatams gaisro ir avarijy tikimybé minimali, nes bus numatomos visos apsaugos
priemonés. Bus jrengiama prieSgaisriné signalizacijos sistema, pastatai apsaugoti Zaibosaugos
frengimais ir zaibosaugos pozeminiu kontiiru.

PROJEKTO VIESAS SVARSTYMAS SU VISUOMENE

Apie parengta detalyji plana planavimo organizatorius paskelb¢ vietinéje spaudoje bei
rastiSkai supazindino gretimy sklypu bei pastaty savininkus ir naudotojus.

Teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai nustatyta tvarka apsvarstyti, suderinti su
atitinkamo lygmens galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais bei visi detaliojo plano
rodikliai (kaip parodyta pagrindiniame brézinyje) atitinka galiojancias normas.

Projekto autorius Ricardas Dobrovolskas
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SPEC.SALYGOS:

EKSPLOATUOJANT SKLYPA VADOVAUTIS

"SPECIALIOSIOMIS ZEMES IR MISKY NAUDOJIMO SALYGOMIS"
VYRIAUSYBES NUTARIMAS 1992 05 12 Nr.343

IR NUTARIMO REDAKCIJA 1995 12 29 Nr. 1640

REGLAMENTU SANTRAUKOS SABLONAS

T- Konkretus teritorijos naudojimo tipas:

EUSPT- ekstensyvaus uZstatymo statybos plétros teritorija.

1. Teritorijos naudojimo biidas ar pobidis:

G - Gyvenamosios teritorijos;

G1 - Vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy, pastaty statybos. T
2. Leistinas pastaty aukstis (metrais);

3. Leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankumas;

4. Leistinas Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas;

a. uzstatymo tipas: PU-pavienis uZstatymas;

b. minimali priklausomujy Zeldiniy norma (procentais).
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RO - RYSIY KANALIZACIJOS LINIJA
D2 - DUJOTIEKIO LINIJA

PASTABOS:

1. Sprendiniy apraSyma zitréti Detaliojo plano teritorijos
tvarkymo rezimo pagrindiniy sprendiniy apraSomojoje
lenteléje.
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