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Zemés sklypo kadastro adresu Nr.6644/0002:515) Molainiy k., PanevéZio sen., PanevéZio r.,
detaliojo planavimo projekto

AISKINAMASIS RASTAS

Bendrieji duomenys

Zemés sklypo kadastro adresu Nr.6644/0002:515 Molainiy k., PanevéZio sen., PanevéZio r.,
padalijimo, pakei¢iant naudojimo paskirtj j kita, numatant naudojimo budg - maZaaukste gyvenamajg
statybg, nustatant uZstatymo reglamentus ir apribojimus, inZinering infrastruktiirg, detalaus planavimo
projektas parengtas remiantis projektavimo uzduotimi, Panevézio r. Savivaldybés Architektiiros
skyriaus i§duotu projektavimo salygy sgvadu Nr.TP.350-09 (GD11-341, 2010-05-02).

Duomenys apie Zemés sklypa

Planuojama teritorija yra Panevézio rajone, Molainiy kaime, centrinéje dalyje, ties K¢stuéio
gatvés ir Birutés skersgatvio sankryZa, - pietvakariniame kampe. PrivaZiavimas prie planuojamos
teritorijos nuo kelio PanevéZys-Upyté-Krekenava — esamas, - K¢stucio gatve. Dalijamo sklypo plotas
0,3000ha. Sklypo esama Zemés paskirtis — Zemés {ikio. Sklypa perimetru riboja valstybinio Zemés
fondo Zemé, kurioje i§ Siaurés pusés yra Kestudio gatve, i3 ryty - Birutés skersgatvis. Siuo metu visa
aplinkiné esanti (nesiribojanti su planuojamu sklypu) teritorija yra privaios namy valdos. Teritorija
turi iSvystytg inZinerine infrastruktiira (gatvés, visi inZineriniai tinklai), tad numatoma planuojamg
uZstatyma jungti prie jos. Patekimai j padalintus sklypus planuojami i§ Siaurés ir ryty pusiy, - i8
KestuCio gatves ir Birutés skersgatvio, tai - D1-2 ir D2-2 kategorijy gyvenamojo kvartalo ramaus
eismo gatvés. Sklypas statiniais neuZstatyti. Planuojama sklypg sudalinti | tris namy valdy su
i§skirtomis inZinerinés infrastruktiros budo (pobudzio) naudojimo rezimo dalimis (42m? 52m? ir 82
m?) sklypus. Planuocjama teritorija atitinka PanevéZio rajono bendrojo plano reikalavimus.

Naujai suformuoty sklypy plotai:
sklypas Nr.1(1a+1b) — 1000 (42+958)m?, sklypas Nr.2 (2a+2b) — 1000 (52+948)m?,
sklypas Nr.3 (3a-+3b) — 1000 (82+918)m*.

Architektiirinis — planinis - inZinerinis planavimo sprendimas

Detaliojo planavimo tikslas — Zemés sklypo naudojimo paskirties keitimas, padalijimas j tris
sklypus, nustatant naudojimo biidg gyvenamosios paskirties objekty statybai, inZinerinei
infrastruktiirai ir pobiidziui — vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamyjuy pastaty statyboms susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriams bei uZstatymo reglamenty nustatymas, esamos padéties analizés
atlikimas, apribojimy bei specialiyjy naudejimo salygy nustatymas plétojant sklypuose
suplanuotg veikla.

Pagal pagrinding tiksling Zemés naudojimo paskirtj sklypuose Nr.1, Nr.2 ir Nr.3 bus kitos
paskirties Zemé, pagal Zemés naudojimo budg — gyvenamosios teritorijos, tp6, pagal Zemes
naudojimo pobiidj — vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty statybos — indeksas — G1 (Zemés
sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti vieno ar dviejy buty gyvenamicji pastatai ir jy
priklausiniai).

Planuojamuose sklypuose Nr.1, Nr.2 ir Nr.3 numatomas nuo 6,5m iki 8,50m auksé&io
(dominuojantiems statiniams (ne priklausiniams)), 1-2 aukSty pastaty auk$tingumas, galimi
uzstatymui skirti plotai (formuoti atribojus normatyviniais atstumais nuo inZineriniy tinkly, sklypo riby
ir yra nurodyti pagrindinio bréZinio tvarkymo reZimo sprendiniy lenteléje) sudaro atitinkamai po
290,0m?, procentais — iki 29 leistinas uzstatymo intensyvumas — iki 0,58 (Zitréti detaliojo plano
brezinyje P/0777-DP-SP ).

Planuojamo sklypo kampy paZzyméjima Ziaréti detaliojo plano brézinyje P/0777-DP-SP.

Apribojimai sklype Nr.l1
Specialiosios Zemés ir mi¥ko naudojimo salygos:

7emés sklype jrengtos valstybei priklausancios melioracijos sistemos ir jrenginiai kodas 21 (6210),



vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly apsaugos zonos .................... kodas 49 (0500).

Apribojimai sklype Nr.2
Specialiosios Zemeés ir miSko naudojimo salvgos:

ry$iy linijy apsaugos zona . . kodas 1 (0010),
Zemés sklype jrengtos valstybe: pnklausancms melmrac:]os mtemos ir ;reng;mm kodas 21 (6210),
vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly apsaugos zonos .................... kodas 49 (0500).

Apribojimai sklype Nr. 3

-

ry$iy linijy apsaugos zona . . kodas 1 (0010),

zemes sklype jrengtos vaistyha pnklausanuos mchuracuus mstemos ir ]t‘englmm kodas 21 (6210),
saugotiny medZiy ir kriimy Zeldiniai, augan€iy ne misko zonoje apsaugos zonos .. kodas 27 (0600),
vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly apsaugos zonos .................... kodas 49 (0500).

S savininkai, naudotojai, numatantys apsaugos zonose vykdyti kasinéjimo darbus

privalo nustatyta tvarka gauti leidimg, o tinklus eksploatuojandios jmonés nustate darbus,
atlickamus §iy tinkly apsaugos zonose, taip pat ju atlikimo sglygas.

Servitutai sklypuose Nr. 1. Nr. 2, Nr. 3 (8§1.82.83) :

teisé tiesti poZzemines ir antzemines komunikacijas ....... 206 (tarnaujantis daiktas),
teisé aptarnauti pozemines ir antZzemines komunikacijas 207 (tarnaujantis daiktas).

Aplinkosauga

Poveikio aplinkai vertinimas. Planuojamos teritorijos Zemeés sklypas yra lygaus reljefo.
Teritorijoje yra saugotiny medZiy, jy kirtimas nenumatomas, numatomas perkélimas (sklypas Nr.3).
Tertorija tun 18vystyts inZinering infrastruktiirg (gatvés, visi inZineriniai tinklai), tad numatoma
planuojamg uZzstatymg jungti prie jos. Gatvés (Kestu€io gatvé ir Birutés skersgatvis) - su lictaus,
buitiniy nuotéky, vandentiekio, dujotiekio, rysiy bei elektros tinklais, numatomi tinkly infrastruktiiros
koridoriai (jvadams).

Buitiniy bei statybiniy $iuk$liy iSveZimas planuojamas centralizuotas, atitinkamai Zemés valdy
savininkams sudarius sutartis su jmonémis, atlickanéjomis atlieky iSgabenimg j sgvartyng ar
utilizavimo jmones.

Suformuotuose sklypuose iikiné veikla neturi daryti neigiamo poveikio aplinkai ir kradtovaizdZiui.
Rengiant pastaty techninius projektus, inZineriniai tinklai turi atitikti gamtosauginius ir
aplinkosaugos reikalavimus.
Planuojama, kad Zeldynai sudarys nemaZesn¢ Kaip 25% suformuoto gyvenamosios
paskirties sklypo ploto dalj.
Numatomo perspektyvinio uZstatymo architektiiriné-planiné iSrai¥ka bus sprendZiama
tolimesnéje projektavimo eigoje, techninio projekto stadijoje.

Projekto vieSas svarstymas su visuomene

Detalusis planas rengiamas, svarstomas su visuomene bei derinamas bendra tvarka. Apic
rengiamg sklypo kadastriniu adresu Nr.6644/0002:515 Molainiy k., PanevéZio sen., PanevéZio rajone
detalyjj plang paskelbta laikras€iuose ,,Sekundé” Nr.183 (2010-08-18) ir ,,Sekundé* Nr.224 (2010-10-
05), su pasiuloma galimybe suinteresuotiems asmenims per 20 darbo dieny laikotarpj susipaZinti su
detaliojo plano sprendiniais. Per nustatyts laiko terming nebuvo sulaukta suinteresuoty asmeny
kreipimosi susipaZinimui. Papildomai buvo i8siysti informaciniai prane§imai 3 kaimyniniy namy valdy
savininkams dél personalinio jy supaZindinimo su detaliuoju planu per 10 darbo dieny, gauta 1
pretenzija, j kurig buvo motyvuotai atsakyta ir nutarta, jog vieSas svarstymas su visuomene yra baigtas
ir galima pereiti prie tolimesniy detaliojo planavimo eigos procediiry.

AiSkinamajj rastg sudaré ... ch. Artiiras Survila
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