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TEMES SKLYPO
(VYCIU K., VELTIO SEN., PANEVETIO R.,
kad. NR.6613/0003:216 DEMBAVOS K.V.)
DETALIOJO PLANO

AISKINAMASIS RASTAS

RAIDOS PROGRAMA

. OBJEKTO VIETA: Temes sklypas Vyciu k., Veltio sen., Panevétio r., kad.

Nr.6613/0003:216 Dembavos k.v.

PLANAVIMO ORGANIZATORIUS:

Mindaugas Veinsreideris, gyv. Temaiciy g. 6 - 8, Panevét ys.

DETALIOJO PLANO RENGIMO TIKSLAS: temés tukio paskirties tem és sklypo
padalinimas ir t emés paskirties keitimas kitai paskirciai - mata auk$¢iy gyvenamuyjy
namy statybai

(pagal planavimo utduot | — rengiant detalyji plana kei¢iama i vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty statybai — pagal teisés akty isigaliojusius pakeitimus).
PLANUOJAMU SKLYPU SKAICIUS: 9 vnt.

PLANUOJAMOS TERITORIJOS BENDRAS PLOTAS: 1.0328 ha.
PLANUOJAMAS UTSTATYMO AUKSTINGUMAS: 1-2a.

SKLYPO TEMES NAUDOJIMO FUNKCINE PASKIRTIS:

tem €s naudojimo paskirtis ir budas kei¢iami: 1§ temés tkio {:

kitos paskirties t emé — gyvenamoji teritorija “G”, vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty statybos “tp 6, G1” (tem €s naudojimo paskirties kodas 950);
kitos paskirties t emé - intinerinés infrastruktiros teritorijos “I”, susisiekimo ir

int ineriniy tinkly koridoriams “tp10, 12 (kodas 959).

PLANAVIMO JURIDINIS PAGRINDAS:

Temeés nuosavybés registras: 2006 08 08 Reg. Nr.66/36547;

Detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo sutartis
2008 10 13 Nr.S3-81, Panevétys.

DETALIOJO PLANO RENGIMO IR VIESO SVARSTYMO SU VISUOMENE
TVARKA: bendra tvarka.

10. PLANAVIMO TERMINAS: 201011 —-2011 02 mén.

BENDROIJI DALIS

Detalusis planas parengtas, remiantis Mindaugo Veinsreiderio, gyv. Temaiciy g.

6 - 8, Panevetys praSymu padalinti temés tikio paskirties temes sklypa ir pakeisti
temés sklypo Vy¢iu k., Veltio sen., Panevétio r., kad. Nr.6613/0003:216 Dembavos
k.v. tem és paskirtj kitai paskirciai - vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty statybai.

Projekto reng¢jas: D. NaruSevicienés ind. imon¢ (IP 98- 90).



ESAMA PADETIS

Sklypas Vyc¢iy k., Veltio sen., Panevétio r., kad. Nr.6613/0003:216 Dembavos
k.v. yra { rytus nuo Panevétio miesto, Salia Savanoriy gatvés tgsinio — kelio, jungiancio
Dembava ir Velti, Vy¢iy kaime, namy valdy ir tem és tikio paskirties tem €s teritorijoje.
Teritorija 1§ Siaurinés pusés riboja privacios nuosavybés koordinuotas ir registruotas
temes tkio paskirties temés sklypas (kad. Nr.6613/0003:265). IS vakarinés pusés —
Dembavos upelis — sklypo riba eina upelio vagos viduriu, toliau - privacios nuosavybés
koordinuotas ir registruotas temés iikio paskirties sklypas (kad. Nr.6613/0003:58). IS
rytinés pusés — tvyr o dangos kelias, Savanoriy gatvés tgsinys — kelias tarp Dembavos ir
Veltio, valstybinio temés fondo temeé. IS pietinés pusés — privacios nuosavybés
koordinuotas ir registruotas infrastrukttiros paskirties sklypas (kad. Nr.6613/0003:445).
Toliau 1 pietus nuo §io sklypo — suformuoti detaliuoju planu namy valdos sklypai.
Planuojama padalinti temés ukio paskirties temés sklypa Vyciy k., Veltio sen.,
Panevétio r., kad. Nr.6613/0003:216 Dembavos k.v. ir tem és paskirti kitai paskirciai -
vienbuciy ir dvibuiy gyvenamuyju pastaty statybai. Planuojamos teritorijos plotas —
1,0328 ha. Planuojamo tem és tkio paskirties sklypo ribos yra koordinuotos. Sklypas
neuts tatytas. Sklype esantys magistraliniai intineriniai tinklai — 10 kV dvi orinés
elektros linijos. Prie upelio yra teldiniy — keletas eglai¢iy ir kity. Teldiniy sklype
daugiau néra. Reljefas — salyginai lygus, tem ¢jantis 1 upelio pusg¢ apie pus¢ metro.
Temes sklype irengtos valstybei priklausancios melioracijos sistemos bei irenginiai.
Salia esan¢iame infrastruktiiros sklype yra MT-V 721 ir poteminiai elektros tinklai.
Dalis sklypo patenka i vandenvietés SAZ 2-3ja juosta — paty méta parengtame
detaliajame plane. Esancioje teritorijoje atmosferos, vandens telkiniy, dirvotemio
utterStumo Saltiniy, gamtos paminkly, istorijos ir kultiros paveldo paminkly néra.
Esamo sklypo Vyc¢iy k., Veltio sen., Panevétio r., kad. Nr.6613/0003:216 Dembavos
k.v. plotas yra 1,0328 ha. Patekimas { sklypa Vy¢iy k., Veltio sen., Panevétio r., kad.
Nr.6613/0003:216 Dembavos k.v. 1§ tvyro dangos kelio - Savanoriy gatvés tgsinio
(kelio, jungianfio Dembava ir Velti). Temés sklypas yra registruotas - kadastro
Nr.6613/0003:216 Dembavos k.v. 2006 08 08. Temés sklypo naudojimo funkciné
paskirtis: esama - te més ukio, kei¢iama: kitos paskirties tem ¢ — gyvenamoji teritorija
“G”, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos “tp 6, G1” (tem és naudojimo
paskirties kodas 950); intinerinés infrastruktiiros teritorijos “I”, susisiekimo ir
int ineriniy tinkly koridoriams “tp10, 12 (kodas 959).

Esamos tem ¢és sklypo specialios naudojimo salygos:

6 Elektros liniju apsaugos zonos
20 Potem iniy vandens telkiniy (vandenvie¢iy) sanitarinés apsaugos zonos
21 Temés sklypai, kuriuose ijrengtos valstybei priklausanc¢ios melioracijos sistemos bei
irenginiai;
29 Vandens telkiniy apsaugos juostos ir zonos.



PROJEKTINIAI SPRENDIMAI

Remiantis planavimo dokumentais, padalintas temés ukio paskirties temés
sklypas Vy¢iy k., Veltio sen., Panevétio r., kad. Nr.6613/0003:216 Dembavos k.v. ir
pakeista tem¢&s paskirtis kitai paskir¢iai - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
statybai. Remiantis parengtais Vyciy kaime detaliaisiais planais, parengtame
detaliajame plane {vertintas perspektyvinis gatviy tinklas ir intineriniy tinkly
prisijungimo, teritorijos plétros galimybés, numatytos Panevétio rajono savivaldybés
teritorijos bendrame plane. Detalusis planas atlickamas, atsitvelgiant | esamas sklypo
ribas, numatyta infrastruktiros sklypa Salia sklypo esancioje teritorijoje, jvertinant
esamus ir perspektyvinius intinerinius tinklus. ISorinés planuojamy sklypuy ribos
nesikeicia. Planuojamy sklypu plotas nesikeis, utims tas pacias, §Siuo metu uti mamos
teritorijos, ribas. Suformuojami aStuoni atskiry namy valdos sklypai, 1 sklypas, skirtas
intinerinés infrastrukttros teritorijoms — servitutas ir 1 temés tikio paskirties tem s
sklypas. Suformuoty sklypuy plotai: sklypo Nr.1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 - 0,0900 ha, sklypo Nr.8
- 0,1194 ha, sklypo Nr.9 - 0,1434 ha, sklypo Nr.10 - 0,1400 ha. Suformuoty sklypu
bendras plotas - 1,0328 ha. Numatyta: servitutas sl1, kelio servitutas, suteikiantis teise
vatiuoti per sklypa Nr.9 transporto priemonémis, naudotis pés€iyjy taku ir teisg tiesti,
aptarnauti ir naudoti potemines ir anttem ines komunikacijas; servitutas s2, suteikiantis
teis¢ aptarnauti ir naudoti potemines ir anttemines komunikacijas; servitutai S3, sS4,
suteikiantys teisg¢ aptarnauti ir naudoti potemines ir anttemines komunikacijas,
vadovaujantis LR civiliniu kodeksu ir Temeés jstatymo 23 str. Servituty plotai: s1 - 1008
m?, S2 - 426 m?, s3 - 1056 m?, s4 - 655 m?.

Temes sklypy naudojimo funkciné paskirtis: esama - tem és tikio, kei¢iama:
kitos paskirties temé — gyvenamoji teritorija “G”, vienbuciy ir dvibuciu gyvenamuyju
pastaty statybos “tp 6, G1” (t emés naudojimo paskirties kodas 950) — sklypy Nr.1, 2, 3,
4,5.6,7.8;
kitos paskirties temé — intinerinés infrastruktiros teritorijos “I”, susisiekimo ir
int ineriniy tinkly koridoriams “tp10, 12 (kodas 959) — sklypo Nr.9;
temés ukio paskirties teme “Z”, kiti temés tkio paskirties temés sklypai “tpl, Z4
(kodas 610) - sklypo Nr.10.

Konkretus teritorijos naudojimo tipas pagal rajono bendraji plana — statybos
plétros zona, intensyvaus utstatymo, ne matiau kaip 9 ary sklypai. Sklypu ribos ir
koordinatés nurodytos pagrindiniame brétinyje. Vatiuojamos dalies plotis ne matiau
kaip 4.5 m. Patekimai i sklypus projektuojami i$ esamo tvyr o dangos kelio - Savanoriy
gatves tgsinio (kelio, jungiancio Dembava ir Velti), Salia suformuoto infrastruktiiros
sklypo. Patekimas i sklypu grupg numatomas bendras 12 m ploc¢io. MaSiny stovéjimo
aikStelés — projektuojamos — namy valdy sklypu ribose. Sklypuose Nr.1 - 8 planuojama
statyti gyvenamuosius I — III ugniaatsparumo laipsnio namus, pagal galiojancias
statybines normas (Str 2.02.09:2005 Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai, Str
2.02.01:2004 Gyvenamieji pastatai). Gyvenamyju namy statybai 1 - 8 sklypuose
numatomi techniniai projektai. Numatomi gyvenamieji namai pagal technines salygas
bus prijungti nuo esamos MT-V 721 potemine kabeline elektros linija. Buitiné
nuotekyné ir vandentiekis numatomi jungtis prie perspektyviniy intineriniy tinkly,

tinklai, galimi vietiniai buitiniy nuoteky valymo {renginiai ir geriamas vanduo iS
Sachtinio arba artezinio Sulinio. Rengiant techninius statiniy projektus, nepat eisti
melioracijos sistemy bei jrenginiy. Patenkancius | statybos zona melioracijos sistemas
bei {renginius bitina iSkelti, pagal parengtus pertvarkymo projektus. Dalis planuojamos
teritorijos patenka { vandenvietés SAZ 2-3j3 juosta — paty méta parengtame detaliajame
plane. Kita dalis — i SAZ 3a sektoriy. Rengiant techninius projektus, vadovautis
Lietuvos higienos norma HN 44: 2006 ,,VandenvieCiy sanitariniy apsaugos zony
nustatymas ir prietitra®“. Padalinus sklypa i 8 namu valdos paskirties sklypus,
planuojamas utstatymo procentas: 1 - 7 sklypuose — 30 %, 8 sklype — 28 %.



Planuojamas auks$tingumas: 1 - 8 sklypuose - 1 - 2 aukStai. Atstumus tarp I
ugniaatsparumo laipsnio pastaty islaikyti ne matiau kaip 6 m. Yra parengtas detaliajame
plane infrastruktiiros objekty ir komunikacijy koridoriy brétinys (SP- 5). Sildymas -
kietu kuru ir (perspektyvoje) gamtinémis dujomis. Galimi ir alternatyviis Sildymo
variantai: geoterminis, elektrinis Sildymas ir pan. Pagrindiniame bréti nyje nurodytos
utst atymy ribos.

Namy valdos sklypuose Nr.1 - 8 ir sklype Nr.10 tel diniy — néra. Infrastruktiros
sklype Nr.9 tel diniy yra — keletas eglaiciy ir kt. - iSsaugoma. Numatoma iSsaugoti kuo
daugiau vertingy tel diniy. Kadangi netoli planuojamos teritorijos yra miskas, kvartaline
vietiné talia zona nenumatoma. Numatoma apt eldinti ne matiau kaip 25 % kiekvieno
namy valdai sklypo ploto — ne mati au 0.2224 ha visos planuojamos teritorijos.

Projekto autore arch. D. Naruseviciené



DETALIOJO PLANO SPRENDINIU POVEIKIS APLINKAI

Sklypas Vy¢iu k., Veltio sen., Panevétio r., kad. Nr.6613/0003:216 Dembavos
k.v. yra { rytus nuo Panevétio miesto, Salia Savanoriy gatvés tgsinio — kelio, jungiancio
Dembava ir Velti, Vy¢iy kaime, namy valdy ir tem és tikio paskirties tem €s teritorijoje.
Teritorija 1§ Siaurinés pusés riboja privacios nuosavybés koordinuotas ir registruotas
temes tkio paskirties temés sklypas (kad. Nr.6613/0003:265). IS vakarinés pusés —
Dembavos upelis — sklypo riba eina upelio vagos viduriu, toliau - privacios nuosavybés
koordinuotas ir registruotas temés iikio paskirties sklypas (kad. Nr.6613/0003:58). IS
rytinés pusés — tvyr o dangos kelias, Savanoriy gatvés tgsinys — kelias tarp Dembavos ir
Veltio, valstybinio temés fondo temeé. IS pietinés pusés — privacios nuosavybés
koordinuotas ir registruotas infrastrukttiros paskirties sklypas (kad. Nr.6613/0003:445).
Toliau 1 pietus nuo Sio sklypo — suformuoti detaliuoju planu namy valdos sklypai.
Sklypas neutst atytas. Sklype esantys magistraliniai intineriniai tinklai — 10 kV dvi
orinés elektros linijos. Prie upelio yra tel diniy — keletas eglaiciy ir kity. Teldiniy sklype
daugiau néra. Reljefas — salyginai lygus, tem ¢jantis 1 upelio pusg¢ apie pus¢ metro.
Temes sklype irengtos valstybei priklausancios melioracijos sistemos bei irenginiai.
Salia esan¢iame infrastruktiiros sklype yra MT-V 721 ir potem iniai elektros tinklai.

Remiantis planavimo dokumentais, padalintas temés ikio paskirties tem és
sklypas Vy¢iy k., Veltio sen., Panevétio r., kad. Nr.6613/0003:216 Dembavos k.v. ir
pakeista tem &s paskirtis kitai paskir¢iai - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
statybai. Remiantis parengtais Vyciy kaime detaliaisiais planais, parengtame
detaliajame plane {vertintas perspektyvinis gatviy tinklas ir intineriniy tinkly
prisijjungimo, teritorijos plétros galimybés, numatytos Panevétio rajono savivaldybés
teritorijos bendrame plane. Detalusis planas atlieckamas, atsitvelgiant | esamas sklypo
ribas, numatyta infrastruktiros sklypa Salia sklypo esancioje teritorijoje, jvertinant
esamus ir perspektyvinius intinerinius tinklus. ISorinés planuojamy sklypu ribos
nesikeicia. Planuojamy sklypu plotas nesikeis, utims tas pacias, Siuo metu uti mamos
teritorijos, ribas. Suformuojami aStuoni atskiry namy valdos sklypai, 1 sklypas, skirtas
intinerinés infrastrukttros teritorijoms — servitutas ir 1 temeés tikio paskirties tem €s
sklypas. Suformuoty sklypu plotai: sklypo Nr.1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 - 0,0900 ha, sklypo Nr.8
- 0,1194 ha, sklypo Nr.9 - 0,1434 ha, sklypo Nr.10 - 0,1400 ha. Suformuoty sklypu
bendras plotas - 1,0328 ha. Numatyta: servitutas sl, kelio servitutas, suteikiantis teisg
vatiuoti per sklypa Nr.9 transporto priemonémis, naudotis pés€iyjy taku ir teisg tiesti,
aptarnauti ir naudoti potemines ir anttem ines komunikacijas; servitutas s2, suteikiantis
teis¢ aptarnauti ir naudoti potemines ir anttemines komunikacijas; servitutai S3, sS4,
suteikiantys teisg¢ aptarnauti ir naudoti potemines ir anttemines komunikacijas,
vadovaujantis LR civiliniu kodeksu ir Temes istatymo 23 str. Servituty plotai: s1 - 1008
m?, S2 - 426 m?, 3 - 1056 m?, s4 - 655 m?.

Temes sklypy naudojimo funkciné paskirtis: esama - tem és tikio, kei¢iama:
kitos paskirties tem ¢ — gyvenamoji teritorija “G”, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy
pastaty statybos “tp 6, G1” (temés naudojimo paskirties kodas 950) — sklypy Nr.1, 2, 3,
4,5.6,7.8;
kitos paskirties temé — intinerinés infrastruktiros teritorijos “I”, susisiekimo ir
int ineriniy tinkly koridoriams “tp10, 12 (kodas 959) — sklypo Nr.9;
temés ukio paskirties teme “Z”, kiti temés tkio paskirties temés sklypai “tpl, Z4
(kodas 610) - sklypo Nr.10.

Sklypy ribos ir koordinatés nurodytos pagrindiniame brétinyje. Vatiuojam os
dalies plotis ne matiau kaip 4.5 m. Patekimai { sklypus projektuojami i§ esamo tvyro
dangos kelio - Savanoriy gatvés tegsinio (kelio, jungiancio Dembava ir Velt), Salia
suformuoto infrastruktiros sklypo. Patekimas { sklypu grupg numatomas bendras 12 m
ploCio. Masiny stove¢jimo aikStelés — projektuojamos — namuy valdy sklypuy ribose.
Sklypuose Nr.1 - 8 planuojama statyti gyvenamuosius I — III ugniaatsparumo laipsnio
namus, pagal galiojancias statybines normas (Str 2.02.09:2005 Vienbuc¢iai ir dvibuciai




gyvenamieji pastatai, Str 2.02.01:2004 Gyvenamieji pastatai). Gyvenamyjy namy
statybai 1 - 8 sklypuose numatomi techniniai projektai. Numatomi gyvenamieji namai
pagal technines salygas bus prijungti nuo esamos MT-V 721 potem ine kabeline elektros
linijja. Buitiné nuotekyné ir vandentiekis numatomi jungtis prie perspektyviniy
intineriniy tinkly, numatomy Salia kelio Dembava - Veltys. Esant poreikiui, iki bus
pakloti magistraliniai tinklai, galimi vietiniai buitiniy nuoteky valymo irenginiai ir
geriamas vanduo i§ Sachtinio arba artezinio Sulinio. Rengiant techninius statiniy
projektus, nepateisti melioracijos sistemy bei jrenginiy. Patenkancius i statybos zona
melioracijos sistemas bei irenginius bitina iSkelti, pagal parengtus pertvarkymo
projektus. Dalis planuojamos teritorijos patenka i vandenvietés SAZ 2-aja juosta —
patym éta parengtame detaliajame plane. Kita dalis — 1 SAZ 3a sektoriy. Rengiant
techninius projektus, vadovautis Lietuvos higienos norma HN 44: 2006 ,,Vandenvieciu
sanitariniy apsaugos zony nustatymas ir prietitira“.

Ukinés veiklos reguliavimas vandenvieéiy sanitariniy apsaugos zony
2-0joje ir 3-i0joje juostose

Mikrobinés tarSos Cheminés tarsos
Ukiné veikla apribojimo juosta apribojimo juosta
(2-0j1 juosta) (3-10ji juosta)
vandenvieciy grupés vandenvieCiy grupés
11 11
1 2 3
1. Gyvenamieji namai be
. .. . X +
kanalizacijos tinkly
2. Gyvenamieji ir visuomeniniai
. . .. . . + +
namai su kanalizacijos tinklais
3. Kiti keliai + +
— draudti ama;
X nauja statyba (veikla) draudti ama, o esami objektai — atsitvel giant { galimo
poveikio jvertinima;
0O nauja statyba (veikla) ir esami objektai leidt iami atsitvelg iant i galimo poveikio
[vertinima;
+ neribojama.

Padalinus sklypa i 8 namy valdos paskirties sklypus, planuojamas utst atymo
procentas: 1 - 7 sklypuose — 30 %, 8 sklype — 28 %. Planuojamas auksStingumas: 1 - 8
sklypuose - 1 - 2 aukStai. Atstumus tarp I ugniaatsparumo laipsnio pastaty islaikyti ne
matiau kaip 6 m. Yra parengtas detaliajame plane infrastruktiiros objekty ir
komunikaciju koridoriy brétinys (SP- 5). Sildymas - kietu kuru ir (perspektyvoje)
gamtinémis dujomis. Galimi ir alternatyviis Sildymo variantai: geoterminis, elektrinis
Sildymas ir pan. Pagrindiniame brétinyje nur odytos uts tatymy ribos.

Namy valdos sklypuose Nr.1 — 8 ir sklype Nr.10 tel diniy — néra. Infrastruktiros
sklype Nr.9 tel diniy yra — keletas eglaiciy ir kt. - i§saugoma. Numatoma iSsaugoti kuo
daugiau vertingy tel diniy. Kadangi netoli planuojamos teritorijos yra miskas, kvartaline
vietiné talia zona nenumatoma. Numatoma apt eldinti ne matiau kaip 25 % kiekvieno
namy valdai sklypo ploto — ne mati au 0.2224 ha visos planuojamos teritorijos.

Specialiosios tem és naudojimo salygos (apribojimai) nurodytos pagrindiniame
brétinyje. Numatomos (vienbuciy ir dvibudiy gyvenamyjy pastaty statybos ir
intinerinés infrastruktiiros teritorija) veiklos sklypuose, laikantis gamtos apsaugos bei
higieninés saugos reikalavimy, neigiamo poveikio aplinkai bei kraStovaizdti ui nedarys,
dirvotem is, gruntiniai bei pavir$iniai vandenys nebus terSiami.



Planuojamos tkinés veiklos poveikio vertinimas neatlieckamas dél Siy, toliau
nurodyty prietas ¢iy. Konkretus teritorijos naudojimo tipas pagal rajono bendraji plang —
statybos plétros zona, intensyvaus ut statymo, ne mati au kaip 9 ary sklypai. Remiantis
Panevétio rajono savivaldybés teritorijos bendruoju planu, numatyta teritorijos
naudojimo paskirtis ir buidas — kita paskirtis, gyvenamoji teritorija, ut statymo tankumas
— sklypo plotas ne mati au 900 m? - atitinka parengto detaliojo plano sprendinius.



TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTU SPRENDINIU POVEIKIO
VERTINIMO LENTELE

Teritorijy planavimo dokumento organizatorius.....
Mindaugas Veinsreideris, gyv. Temaiciy g. 6 - 8, Panevéty s

Teritorijy planavimo dokumento rengéjas..........
D. NarusSevicienés [., Ukmergés g. 33b - 16, Panevéty s

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas.......... Temés sklypo (Vy¢€iy k., Veltio sen.,
Panevétio r., kad. Nr.6613/0003:216 Dembavos k.v.) detalusis planas

RySys su planuojamai teritorijai galiojanciais dokumentais: Panevétio r. savivaldybés
teritorijos bendrasis planas 2008 m (2008 07 03 Nr.T-154).

RySys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinés trukmeés strateginio planavimo dokumentais:
detalusis planas Vy¢iy k., Velti o sen., Panevétio r. (reg. Nr.005663010495, 2004 09 23.

Status quo situacija: Sklypo Vy¢iy k., Veltio sen., Panevétio r., kad. Nr.6613/0003:216
Dembavos k.v. bendras plotas pagal registracijos paty méjimus 10328 m? Temés naudojimo
paskirtis ir biidas keiCiami: i§ temés tkio {: kitos paskirties tem & — gyvenamoji teritorija “G”,
vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty statybos “tp 6, G1” (tem és naudojimo paskirties kodas
950); intine rinés infrastruktiiros teritorijos “I”’, susisiekimo ir intine riniy tinkly koridoriams “tp10,
12 (kodas 959).

Tikslas, kurio siekiama jgyvendinant teritorijy planavimo sprendinius: Temés tkio paskirties
te mes sklypo padalinimas ir te més paskirties keitimas kitai paskirciai - mataa uks§¢iy gyvenamuyjy
namy statybai (pagal planavimo utd uoti — rengiant detalyji plang kei¢iama i vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty statybai — pagal teisés akty jsigaliojusius pakeitimus).

Galimo sprendiniy poveikio vertinimas: Rengiamo sklypo (Vy¢iy k., Veltio sen., Panevétio r.,
kad. Nr.6613/0003:216 Dembavos K.v.) detaliojo plano sprendiniai - tem €s naudojimo paskirtis ir
budas keiciami vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty statybai. Sklypas neutstatytas. Sklype
esantys magistraliniai intineriniai tinklai — 10 kV dvi orinés elektros linijos. Prie upelio yra
teldiniy — keletas eglaiciy ir kity. Teldiniy sklype daugiau néra. Reljefas — salyginai lygus,
teméjantis | upelio pus¢ apie pusg metro. Temés sklype jrengtos valstybei priklausancios
melioracijos sistemos bei irenginiai. Salia esandiame infrastruktiiros sklype yra MT-V 721 ir
poteminiai elektros tinklai. Remiantis planavimo dokumentais, padalintas te més tikio paskirties
temés sklypas Vy¢iuy k., Veltio sen., Panevétio r., kad. Nr.6613/0003:216 Dembavos k.v. ir
pakeista temés paskirtis kitai paskir€iai - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjuy pastaty statybai.
Remiantis parengtais Vy¢iy kaime detaliaisiais planais, parengtame detaliajame plane jvertintas
perspektyvinis gatviy tinklas ir intineriniy tinkly prisijungimo, teritorijos plétros galimybes,
numatytos Panevétio rajono savivaldybés teritorijos bendrame plane. Detalusis planas atlieckamas,
atsitvelgiant { esamas sklypo ribas, numatyta infrastruktiiros sklypa Salia sklypo esancioje
teritorijoje, ivertinant esamus ir perspektyvinius intinerinius tinklus. ISorinés planuojamy sklypu
ribos nesikeicia. Planuojamy sklypy plotas nesikeis, utims tas pacias, S§iuo metu utimamos
teritorijos, ribas. Suformuojami astuoni atskiry namy valdos sklypai, 1 sklypas, skirtas intine rinés
infrastruktiiros teritorijoms — servitutas ir 1 temés tkio paskirties temés sklypas. Suformuoty
sklypy plotai: sklypo Nr.1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 - 0,0900 ha, sklypo Nr.8 - 0,1194 ha, sklypo Nr.9 -
0,1434 ha, sklypo Nr.10 - 0,1400 ha. Suformuoty sklypu bendras plotas - 1,0328 ha. Numatyta:
servitutas s1, kelio servitutas, suteikiantis teis¢ vatiuoti per sklypa Nr.9 transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku ir teisg tiesti, aptarnauti ir naudoti potem ines ir anttem ines komunikacijas;
servitutas S2, suteikiantis teis¢ aptarnauti ir naudoti potemines ir antte mines komunikacijas;
servitutai S3, s4, suteikiantys teis¢ aptarnauti ir naudoti potemines ir antte mines komunikacijas,
vadovaujantis LR civiliniu kodeksu ir Temés istatymo 23 str. Servituty plotai: s1 - 1008 m?, s2 -
426 m?, s3 - 1056 m?, s4 - 655 m?. Temés sklypu naudojimo funkciné paskirtis: esama - te més
tkio, keiCiama: kitos paskirties temé — gyvenamoji teritorija “G”, vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty statybos “tp 6, G1” (te més naudojimo paskirties kodas 950) — sklypy Nr.1, 2,
3.4, 5, 6.7, 8; kitos paskirties temé — intinerinés infrastruktiiros teritorijos “I”, susisiekimo ir
intineri niy tinkly koridoriams “tp10, 12 (kodas 959) — sklypo Nr.9; temés tkio paskirties te mé
“Z”, kiti te més tikio paskirties tem és sklypai “tp1, Z4 (kodas 610) - sklypo Nr.10.

Sklypy ribos ir koordinatés nurodytos pagrindiniame brétinyje. Vatiuojamos dalies plotis ne
matiau kaip 4.5 m. Patekimai | sklypus projektuojami i§ esamo tvyro dangos kelio - Savanoriy
gatvés tesinio (kelio, jungiancio Dembava ir Velti), Salia suformuoto infrastruktiiros sklypo.
Patekimas | sklypu grupe numatomas bendras 12 m plocio. MaSiny stovéjimo aikstelés —
projektuojamos — namy valdy sklypu ribose. Sklypuose Nr.1 - 8 planuojama statyti gyvenamuosius
I — III ugniaatsparumo laipsnio namus, pagal galiojancias statybines normas (Str 2.02.09:2005
Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai, Str 2.02.01:2004 Gyvenamieji pastatai). Gyvenamujy
namy statybai 1 - 8 sklypuose numatomi techniniai projektai. Numatomi gyvenamieji namai pagal
technines salygas bus prijungti nuo esamos MT-V 721 potemine kabeline elektros linija. Buitiné
nuotekyné ir vandentiekis numatomi jungtis prie perspektyviniy inti neriniy tinkly, numatomy salia




kelio Dembava - Veltys. Esant poreikiui, iki bus pakloti magistraliniai tinklai, galimi vietiniai
buitiniy nuoteky valymo jrenginiai ir geriamas vanduo i§ $achtinio arba artezinio Sulinio. Rengiant
techninius statiniy projektus, nepatei sti melioracijos sistemy bei irenginiy. Patenkancius { statybos
zona melioracijos sistemas bei irenginius biitina iskelti, pagal parengtus pertvarkymo projektus.
Dalis planuojamos teritorijos patenka i vandenvietés SAZ 2-aja juosta — paty méta parengtame
detaliajame plane. Kita dalis — i SAZ 3a sektoriy. Rengiant techninius projektus, vadovautis
Lietuvos higienos norma HN 44: 2006 ,,VandenvieCiy sanitariniy apsaugos zony nustatymas ir
prieti ira“. Padalinus sklypa i 8 namy valdos paskirties sklypus, planuojamas utstat ymo procentas:
1 - 7 sklypuose — 30 %, 8 sklype — 28 %. Planuojamas aukStingumas: 1 - 8 sklypuose - 1 - 2
aukstai. Atstumus tarp I ugniaatsparumo laipsnio pastaty iSlaikyti ne matiau kaip 6 m. Yra
parengtas detaliajame plane infrastrukttros objekty ir komunikacijuy koridoriy brétinys (SP- 5).
Sildymas - kietu kuru ir (perspektyvoje) gamtinémis dujomis. Galimi ir alternatyviis $ildymo
variantai: geoterminis, elektrinis Sildymas ir pan. Pagrindiniame brétinyje nurodytos utstat ymy
ribos. Namy valdos sklypuose Nr.1 - 8 ir sklype Nr.10 tel diniy — néra. Infrastruktiiros sklype Nr.9
tel diniy yra — keletas eglaiCiy ir kt. - i$saugoma. Numatoma iSsaugoti kuo daugiau vertingy
tel diniy. Kadangi netoli planuojamos teritorijos yra miskas, kvartaliné vietiné talia zona
nenumatoma. Numatoma apteldinti ne matiau kaip 25 % kiekvieno namy valdai sklypo ploto — ne
matiau 0.2224 ha visos planuojamos teritorijos.

Specialiosios temés naudojimo salygos (apribojimai) nurodytos pagrindiniame brétinyje.
Numatomos (vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty statybos ir intinerinés infrastruktiiros
teritorija) veiklos sklypuose, laikantis gamtos apsaugos bei higieninés saugos reikalavimy,
neigiamo poveikio aplinkai bei krastovaizdtiui nedarys, dirvotemis, gruntiniai bei pavirSiniai
vandenys nebus terSiami. Planuojamos tkinés veiklos poveikio vertinimas neatlickamas dél Siy,
toliau nurodyty prietas¢iy. Konkretus teritorijos naudojimo tipas pagal rajono bendraji plang —
statybos plétros zona, intensyvaus uf statymo, ne matiau kaip 9 ary sklypai. Remiantis Panevétio
rajono savivaldybés teritorijos bendruoju planu, numatyta teritorijos naudojimo paskirtis ir biidas —
kita paskirtis, gyvenamoji teritorija, utstatymo tankumas — sklypo plotas ne matiau 900 m? -
atitinka parengto detaliojo plano sprendinius. Kadangi neigiamo poveikio aplinkai nebus, dalis
"Temés apsauga" neruoSiama. Visais atvejais privaloma vadovautis LR normatyviniais statybos
techniniais dokumentais (STR), kuriuos reglamentuoja Statybos istatymas.

9. Vertinimo aspektai Teigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis) poveikis Neigiamas
(trumpalaikis,
ilgalaikis) poveikis
Sprendinio poveikis:
Teritorijos vystymo Planuojama, sutvarkoma vieninga numatomos Néra
darnai ir (ar) gyvenamosios paskirties sklypy, esanciy $ioje
planuojamai veiklos teritorijoje, planavimo struktiira, numatoma
sri¢iai teritorijos infrastruktiira. Vystoma, pagal rajono
bendraji plang, numatyta gyvenamoji teritorija.
Ekonominei aplinkai Néra Néra
Socialinei aplinkai Padaugés gyvenamojo ploto Néra
Gamtinei aplinkai ir Tvarkoma, apt eldinama numatyta rajono Neéra
krastovaizdtiui bendrajame plane gyvenamoji teritorija. Atsiras
daugiau naujy, Siuolaikinés statybos gyvenamuyjy
pastaty
Siiillomos alternatyvos poveikis:
10. Teritorijos vystymo

darnai ir (ar) pla- Alternatyvos néra -
nuojamai veiklos sri¢iai
Ekonominei aplinkai Néra -
Socialinei aplinkai Néra -
Gamtinei aplinkai ir Neéra -
krastovaizdtiui

Projekto autore D. Naruseviciené
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