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ZEMES SKLYPO (SILAGALIO K., VELZIO SEN., PANEVEZIO R.)
DETALUSIS PLANAS

AISKINAMASIS RASTAS

BENDRIEJI DUOMENYS

1. Objekto vieta: sklypai (kadastro Nr. 6677/0003:47 Silagalio k.v. ir Nr.
6677/0004:70 Silagalio k.v.).

2. Detaliojo plano rengimo tikslas: sklypy apjungimas, padalinimas ir Zemés
paskirties keitimas komerciniy gamybiniy ir sandéliavimo objekty statybai

3. Planuojamos teritorijos plotas — 25,1422 ha.

4. Planuojamas (visy) sklypy plotas — 2514220 m’.

5. Planuojamy sklypy skaicius — 4 vnt.

6. UZstatymo auksStingumas (metrais) — +17,0 m.

7. Zemés naudojimo tiksliné paskirtis/naudojimo bidas: kita paskirtis (G kodas —
tpS), naudojimo budas — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (G kodas — tp8 indeksas
P/P2), komercinés paskirties objekty teritorijos

8. Detaliojo plano rengimo ir vieSo svarstymo su visuomene tvarka: bendra tvarka.

BENDROJI DALIS

Planavimo organizatorius: Panevézio r. savivaldybés administracijos direktorius,
Vasario 16-osios g. 27, Panevézys.

Sklypo savininkai: UAB ,, Kavaska“, Ramygalos g. 149, Panevézys.

Projekto rengéjas: UAB ,,Statiniy projektavimo biuras®, J.Zikaro g. 43, Panevézys.

Detaliojo plano projektas parengtas vadovaujantis Siais dokumentais:

1.Panevézio r. savivaldybés administracijos Architektiros skyriaus 2007-12-12
i8duotomis planavimo salygomis detaliojo plano dokumentams rengti Nr. 330-07.

2.Patvirtinta ir suderinta teritoriju planavimo uzduotimi, 2007-12-12.

3.AB TEO LT, AB Technologiju tarnybos Paslaugu diegimo ir priezitros
departamento Panevézio PDP centro 2007-11-26 iSduotomis techninémis salygomis Nr. 03-2-

06/7534.

Laida Data Keitimy pavadinimas (prieZastis)
Imoné Pareigos Vardas, pavardé Atestato Nr. Parasas Data
B PV Vidmantas Skukauskas 12943 2008-11
S P Arch. Vida Konceviciené A 1309 2008-11
1S "SR PFROEXTAMD BLRAT
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4.AB ,,Lietuvos dujos* 2007-11-21 iSduotomis projektavimo salygomis Nr. 25-49/140.

5.AB ,,Rytu skirstomieji tinklai® 2007-12-05 iSduotomis tech. salygomis Nr. 30240-
6768.

6.UAB ,,Aukstaitijos vandenys” 2007-11-19 i§duotomis tech. salygomis Nr. 07-1090.

7.Automobiliy keliy direkcijos prie LR SM 2007-11-21 i§duotomis salygomis Nr. PS-
361.

8.LR AM Panevézio RAAD. Planavimo salygos detaliojo planavimo dokumentams
rengti Nr. N5-4718.

9.Panevézio rajono savivaldybés administracijos Zemés iikio skyriaus 2007-11-27
rastu ,,Dél UAB ,,Kavaska® praSymo detaliojo planavimo dokumentui rengti® Nr. SD-712.

10.VI Registry centras Panevézio filialo pazyméjimais (registro irasas Nr. 66/4618,
2007-01-18, zemés sklypo kadastro Nr. 6677/0003:47, paskirtis — zemés tikio, plotas — 16,48 ha; Sis
sklypas, atlikus tikslius geodezinius matavimus dél isiterpusio, linijinio objekto — bendro naudojimo
kelio, padalintas { du sklypus bei prijungtas faktiSkai naudojamas zemes sklypas, plotas — 1,5562
ha; registro iraSas Nr. 44/1014631, 2007-12-14., Zemés sklypo kadastro Nr. 6677/0003:184,
paskirtis — zemés wkio, plotas — 8,9006 ha; registro iraSas Nr. 44/1014772, 2007-12-17, zemés
sklypo kadastro Nr. 6677/0003:186, paskirtis — zemés ukio, plotas — 9,1456 ha; registro irasas Nr.
66/36109, 2007-12-17, zemés sklypo kadastro Nr. 6677/0004:70, paskirtis — zemés iikio, plotas —
7,106 ha).

11.Zemés sklypo planais.

12.InZinerine topografine nuotrauka.

Sanitarinés apsaugos zonos nustatymas

Planuojamoje teritorijoje (I Zemeés sklypas (sklypo plotas — 88906,0 m?), III Zemeés
sklypas (sklypo plotas 91456,0 m?), IV Zemés sklypas (sklypo plotas — 71060,0 m?) numatyta statyti
pramoniniy- bakaléjos prekiy sandélius. Sanitariné apsaugos zona yra nustatoma pagal normatyva
CH- 245-71 (V kenksmingumo klasés imonés). Nuo uzstatymo linijos iki gyvenamuju pastaty
nustatoma 50 metry sanitariné apsaugos zona. II Zemés sklypas (sklypo plotas- 100 m?)
suformuojamas infrastruktiirai, jam sanitariné apsaugos zona nenustatinéjama. Gyvenamieji pastatai
1 sanitaring apsaugos zona nepatenka.

Esama teritorijos buklé

Planuojama teritorija yra Silagalio k., VelZio sen., PanevéZio r. Planuojamoje
teritorijoje yra trys sklypai. Sklypai neuzstatyti, sklypuose yra melioracijos sistema bei irenginiai,
dvejuose sklypuose yra vandentiekio, lietaus ir fekaliné kanalizacija bei kabeliai. Yra kelio
servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonéms. Vienas sklypas ribojasi su Sermuto upeliu, kiti du

sklypai ribojasi su keliu A17.
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Teritorijoje atmosferos, dirvozemio uzterSimo Saltiniy, gamtos paminkly, istorijos ir
kulttiros paveldo paminkly néra. Vertingy Zeldiniy néra.

Teritorijos pavirsius salyginai lygus (absoliutinés altitudés 54,30 + 58,90).

Bendrieji projektiniai sprendiniai

Siuo detaliuoju planu, kei¢iama trijy Zemés sklypu (kadastro Nr. 6677/0003:184, Nr.
6677/0003:186, Nr. 6677/0004:70) paskirtis bei zemés naudojimo biidas (pobidis). Sklypai
nesujungiami, nekei¢iamos iSorinés sklypu ribos, taip pat numatomas sklypas infrastruktiirai.

Pagal Paneveézio rajono savivaldybés administracijos zemes tkio skyriaus iSduotas
salygas 2007-11-27 Nr. SD-712 vadovaujantis Zemés iikio ministerijos 1996-07-01 jsakymu Nr.
283 projektuojant pastatus ir inzinerines komunikacijas sklypuose turi biiti paruosStas drenazo
pertvarkymo projektas. Drenazo pertvarkymo projektas rengiamas iskeliant drenazo tinklus po
projektuojamais statiniais, uztikrinant gretimy sklypu drenazo funkcionaluma.

Vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2005-03-17 isakymu Nr. D1-151 ,,Dél Zemés
sklypy pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirties, biidy ir pobiidziy specifikacijos
patvirtinimo* Zemes naudojimas nustatomas sekanciai:

Numatomas sklypas Nr. 1

Siam zemés sklypui i§ Zemes ikio paskirties kei¢iama: pagrindiné tiksliné Zzemés
naudojimo paskirtis — kitos paskirties zeme, naudojimo biidas — pramonés ir sandéliavimo objekty
teritorijos. Naudojimo pobidis: sandéliavimo statiniy statybos. Naudojimo btdo ir pobudzio
turinys: zemés sklypai, kuriuose yra esami ar numatomi statyti terminalai ir kiti sandéliavimo
statiniai (G kodas tp8, indeksas P2). Sklype numatoma galima statomy statiniy zona. Automobiliy
stovéjimo aikSteliy numatomos vietos (automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas bus numatytas
techniniame projekte). [vaziavimas ir i§vaziavimas 1§ sklypo numatomas i$ vietinés reikSmes kelio.

Sklypo plotas — 88906,0 m’.

Numatomas uzZstatymas — 35%.

Numatomas aukstingumas — apie 17,0 m.

Planuojamo sklypo inzineriné jranga bus jgyvendinama vadovaujantis atitinkamuy
inZinerinius tinklus eksploatuojanciy organizacijy iSduoty techniniy salygu reikalavimais. Sklype
numatyti inzinerinés infrastruktiiros koridoriai. Telekomunikacijy tinklams numatytos inZineriniy
tinkly trasos sklypo ribose. Elektros energijos pajungimas i§ naujai numatomos transformatorinés
vietos. Sklypo ribose numatomi elektros tinkly koridoriai. Vandentieki, buitines nuotekas ir dujas
numatoma pajungti nuo gretimame sklype (UAB ,,Kavaska®) esanciy tinkly. Lietaus nuotekas po
i§valymo numatoma isleisti { Sermuto upeli. Gaisro gesinimui numatomas prie$gaisrinis rezervuaras

bei hidrantai.
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Priklausomujy Zeldyny norma (plotas) nuo viso Zemés sklypo ploto turi biiti ne maziau
kaip 10%.

Vadovaujantis LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr. 343 , Specialiosios Zemés
ir misko naudojimo sqlygos”, sklypuose numatomos specialiosios zemés naudojimo salygos,
kurios nurodytos ,, Teritorijy tvarkymo rezimy pagrindiniy sprendimy lenteléje .

Teritorijos tvarkymo rezimo pagrindiniai sprendiniai: uzstatymo tankis,

intensyvumas, auk$tingumas ir reglamentai nurodyti ,, Pagrindinis brézinys SP-2 .

Numatomas sklypas Nr. 2

Sis zemés sklypas suformuojamas infrastruktiirai. Siam Zemés sklypui i§ Zemes tikio
paskirties keiCiama: pagrindiné tiksliné Zzemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zeme,
naudojimo biidas — inzinerinés infrastrukturos teritorijos. Naudojimo pobiidis — susisiekimo ir
inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty statybos. Naudojimo budo ir pobuidzio turinys:
Zemés sklypai, kuriuose yra esamos arba numatomos statyti autobusy ir geleZinkelio stotys, oro
uostai ir aerodromai, jiiros ir vidaus vandeny uostai ir prieplaukos, automobiliy saugyklos
(garazai, automobiliy stovéjimo aikstelés), rysSiy (telekomunikacijy) linijos, inzineriniy sistemy
maitinimo S$altiniy statiniai ir jrenginiai (transformatorinés, boilerinés ir kiti panasios paskirties
statiniai). (G kodas tp10, indeksas 11).

Sklype numatomas elektros sistemos maitinimo Saltiniy (transformatorinés)
uZstatymas.

Sklypo plotas — 100,0 m®.

Planuojamy sklypo inzineriné iranga bus igyvendinama, vadovaujantis atitinkamy
inzinerinius tinklus eksploatuojanciy organizacijy iSduoty techniniy salygy reikalavimais.

Vadovaujantis LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr. 343 , Specialiosios Zemés
ir misko naudojimo sqlygos”, sklypuose numatomos specialiosios zemés naudojimo salygos,
kurios nurodytos ,, Teritorijy tvarkymo rezimy pagrindiniy sprendimy lenteléje .

Teritorijos tvarkymo rezimo pagrindiniai sprendiniai: nurodyti ,, Pagrindinis brézinys
SP-2°

Numatomas sklypas Nr. 3

Sio zemés sklypo paskirtis i§ Zemes iikio kei¢iama: pagrindiné tiksliné Zemés
naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé naudojimo biidas — pramongs ir sandéliavimo objekty
teritorijos. Naudojimo pobiidis — sandéliavimo statiniy statybos. Naudojimo budo ir pobtidzio
turinys: zemés sklypai, kuriuose yra esami ar numatomi statyti terminalai ir kiti sandéliavimo
statiniai (G kodas tp8, indeksas P2). Sklypui yra apribojimas keisti daikto pagrinding tiksling
paskirti 15662 /91456 penkis metus nuo sklypo isigijimo dienos, terminas iki 2013-01-21. Todé¢l
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dalis sklypo licka zemés ikio paskirties. Sklype numatoma galima statomy statiniy zona,
infrastruktiira, automobiliy stovéjimo aiksteliy vietos (automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas bus
numatytas techniniame projekte). Ivaziavimas ir iSvaziavimas i§ sklypo numatomas i§ vietinés
reikSmés kelio per UAB ,, Trukstalis* teritorija.

Sklypo plotas — 91456,0 m”.

Numatomas uzstatymas — 45%.

Numatomas aukStingumas — apie 17,0 m.

Planuojamo sklypo inzineriné jranga bus jgyvendinama vadovaujantis atitinkamy
inzinerinius tinklus eksploatuojanciy organizacijy iSduoty techniniy salygu reikalavimais. Sklype
numatyti inzinerinés infrastruktiiros koridoriai. Telekomunikaciju tinklams numatytos inzineriniy
tinkly trasos sklypo ribose. Elektros energijos pajungimas i§ naujai numatomos transformatorinés
vietos. Sklypo ribose numatomi elektros tinkly koridoriai. Vandentieki, buitines nuotekas ir dujas
numatoma pajungti nuo gretimame sklype (UAB ,,Kavaska®) esanciy tinkly. Lietaus nuotekas po
i§valymo numatoma i§leisti i Sermuto upeli. Gaisro gesinimui numatomi prie$gaisrinis rezervuaras
bei hidrantai.

Priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) nuo viso Zemeés sklypo ploto turi biiti ne maziau
kaip 10%.

Vadovaujantis LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr. 343 ,, Specialiosios Zemés
ir misko naudojimo sqlygos”, sklypuose numatomos specialiosios zemés naudojimo salygos,
kurios nurodytos ,, Teritorijy tvarkymo rezimy pagrindiniy sprendimy lenteléje .

Teritorijos  tvarkymo rezimo pagrindiniai sprendiniai: uzstatymo tankis,
intensyvumas, aukstingumas ir reglamentai nurodyti ,, Pagrindinis brézinys SP-2 .

Numatomas sklypas Nr.4

Sio zemés sklypo paskirtis i§ Zemes ikio kei¢iama: pagrindiné tiksliné Zemés
naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zem¢, naudojimo btidas — pramonés ir sandéliavimo objekty
teritorijos. Naudojimo pobiidis — sandéliavimo statiniy statybos. Naudojimo budo ir pobudzio
turinys: zemés sklypai, kuriuose yra esami ar numatomi statyti terminalai ir kiti sandéliavimo
statiniai (G kodas tp8, indeksas P2). Sklypui yra apribojimas keisti daikto pagrinding tiksling
paskirti 15260/71060 penkis metus nuo sklypo isigijimo dienos, terminas iki 2011-08-09. Todél
dalis sklypo lieka zemés ukio. Sklype numatoma galima statomy statiniy zona, infrastruktira
automobiliy stovéjimo aikSteliu vietos (automobiliy stovejimo viety iSdéstymas bus numatytas
techniniame projekte ). [vaziavimas ir iSvaziavimas i$ sklypo numatomas i§ vietinés reikSmés kelio

Sklypo plotas —71060,0 m®.

Numatomas uzstatymas — 30%.

Numatomas aukstingumas — apie 17,0 m.
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Planuojamy sklypo inzineriné jranga bus igyvendinama, vadovaujantis atitinkamy
inzinerinius tinklus eksploatuojan¢iu organizacijy iSduoty techniniy salygu reikalavimais. Sklype
numatyti inzinerinés infrastruktiiros koridoriai. Telekomunikacijy tinklams numatytos inZineriniy
tinkly trasos sklypo ribose. Elektros energijos pajungimas numatomas i§ UAB ,, Trukstalis* sklype
esanCios transformatorinés. Sklypo ribose numatomi elektros tinkly koridoriai. Vandentieki,
buitines nuotekas ir dujas numatoma pajungti nuo gretimame sklype (UAB ,,Kavaska*) esanciy
tinkly. Lietaus nuotekas po i¥valymo numatoma iileisti i Sermuto upeli. Gaisro gesinimui
numatomi prieSgaisrinis rezervuaras bei hidrantai.

Priklausomyju zeldyny norma (plotas) nuo viso Zemés sklypo ploto turi biiti ne maziau
kaip 10%.

Vadovaujantis LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr. 343 , Specialiosios Zemés
ir misko naudojimo sqlygos”, sklypuose numatomos specialiosios zemés naudojimo salygos,
kurios nurodytos ,, Teritorijy tvarkymo rezimy pagrindiniy sprendimy lenteléje .

Teritorijos tvarkymo rezimo pagrindiniai sprendiniai: uzstatymo tankis,

intensyvumas, auk$tingumas ir reglamentai nurodyti ,, Pagrindinis brézinys SP-2 .

Objekto pavojingumas kitiems objektams, aplinkai ir krastovaizdZiui

Planuojamoje teritorijoje numatomas reikalingy inzineriniy tinkly pasijungimas pagal
techniniy salyguy reikalavimus.

PavirSinés nuotekos turi buti tvarkomos atskirai nuo buitiniy nuoteky. Detaliojo
plano sprendiniuose numatoma pavirSiniy nuoteky surinkimo sistema. Prie§ i§leidziant nuotekas 1
priimtuva jos turi baiti iSvalomos iki leistinos terSaly koncentracijos tipiniuose valymo
irenginiuose, kuriy atitikimas aplinkosauginiams reikalavimams jvertintas teigiamai.

Buitiniy atlieky tvarkymas. Buitinés atliekos gali biiti surenkamos dviem btdais: {
spec. konteinerius ir specialiuoju transportu i§veZamos | regiono savartyna (pagal sudaryta sutarti
su spec. imone) arba tkio budu — sklypo valdytojas organizuoja Siuksliy iSvezima.

Teritorijoje planuojamos veiklos btdai bei jos apimtys poveikio gretimybéms
triukSmo, atmosferos tarSos ir insoliacijos aspektais neigiamos itakos neturés, todél sanitarine
apsaugos zona sklype planuojamam objektui nenustatoma.

Igyvendinant detaliojo plano sprendinius, Zemés naudotojas visais atvejais privalo
laikytis aplinkosauginiy reikalavimuy.

Sklypuose numatomos veiklos, jvykuZius visus gamtos apsaugos ir higieninés saugos
reikalavimus, neigiamo poveikio aplinkai ir kraStovaizdziui nedarys, dirvoZemis, gruntai bei

pavir§iniai vandenys nebus terSiami.
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Vykdant projektavima, statyba bei eksploatacija, visais atvejais privaloma vadovautis

LR normatyviniais statybos dokumentais (STR), kuriuos reglamentuoja LR Statybos jstatymas.
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