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Zemeés sklypo (kadastro nr.6644/0001:182)
Maletiskio vs., Naujamies¢io sen., Panevézio rajone
DETALUSIS PLANAS

AISKINAMASIS RASTAS

PLANAVIMO ORGANIZATORIUS: Alfonsas LukoSianas, Laima LukoSitiniené
DETALOJO PLANO RENGEJAS: R.DOBROVOLSKO INDIVIDUALLI [MONE

BENDRIEJI DUOMENYS:

Detalusis planas paruostas vadovaujantis 2008-07-03 Panevézio rajono savivaldybés Tarybos
sprendimu nr.T-154 patvirtintu Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendruoju planu, Panevézio
rajono savivaldybés administracijos architektaros skyriaus iSduotu planavimo salygu savadu 2007-12-
13 Nr.334-07, Panevézio rajono savivaldybés administracijos architektaros skyriaus iSduotomis
planavimo salygomis detaliojo planavimo dokumentui rengti 2007-12-13 Nr.334-07, 2007-12-13
teritoriju planavimo dokumento planavimo uzduotimi, 2007-12-13 detaliojo teritorijy planavimo
organizatoriaus teisiy ir pareigu perdavimo sutartimis Nr.S1-1108.

ESAMA PADETIS:

Planuojama teritorija yra Maletidkio vs., Naujamies¢io sen., PanevéZio raj., apribota Zemés
akio paskirties sklypais. Sklypo kadastro nr.6644/0001:182, Molainiy k.v. Planuojamo sklypo plotas-
7000 m® Esama pagrindine tiksline Zemes sklypo paskirtis- kita paskirtis, gyvenamoji teritorija,
mazaauksciy gyvenamuyjuy namy statybos.

Planuojamoje teritorijoje yra marinis gyvenamasis namas ir tkiniai pastatai. Vandentiekis ir
nuoteky Salinimas vietinis. Elektros tiekimas orine linija. Teritorijos reljefas su nedideliu
nuolydZiu pietry¢iy kryptimi: absoliutinés aukscio altitudés kinta nuo 46.21m iki 44.29m.
Atmosferos, dirvozemio uzterSimo Saltiniy joje nenustatyta. EkologiSkai svarbiy bei nataraliy
teritorijuy, istorijos, kultairos, gamtos ir kt. vertybiu néra. Sklypas patenka i NevéZio upés apsaugos
Zona.

PLANAVIMO TIKSLAS:

Atlikti esacios padéties analize, Zemés sklypo riby keitima (sklypo padalijimas i du sklypus),
privalomuyjy teritorijos tvarkymo, naudojimo ir statybos reglamenty nustatymas.

Detalusis planas ruoSiamas, derinamas ir svarstomas su visuomene supaprastinta tvarka.

ARCHITEKTURINIS PLANAVIMAS:

Esamas sklypas padalijamas i dvi atskiras namy valdas. Naujai suformuoty zemés sklypu
naudojimo paskirtis, badas ir pobadis nesikeicia (patikslinama pagal galiojanc¢ius reglamentus):

sklypo (nr.1) plotas 5911 m?, naudojimo paskirtis, bidas ir pobadis— kita paskirtis, gyvenamoji
teritorija, skirta mazaauksc¢iy gyvenamujy namy statybai (tp6,G1); sklypo uzstatymo tankumas iki 8%;

sklypo (nr.2) plotas 1089 m?, naudojimo paskirtis, bidas ir pobadis— kita paskirtis, gyvenamoji
teritorija, skirta maZaauk$c¢iy gyvenamuyju namy statybai (tp6,G1); sklypo uzstatymo tankumas iKi
28%.

Naujai suformuotuose sklypuose sialoma statyti ne aukstesnius kaip dvieju auksty
gyvenamuosius namus. Uzstatymo linija nenustatoma, nustatoma tik uzstatyti leidziama teritorija.
Remiantis aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. Isakymu Nr. D1-69 ,,Dél atskiryju rekreacinés
paskirties zeldyny plotu normy ir priklausomyju Zeldyny normy (plotuy) nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo* priklausomuju Zeldiniy norma sklypams Nr.1-2 numatoma ne maziau 25% nuo Viso Zemés
sklypo ploto.

Visi reglamentai, techniniai sklypy duomenys, specialiosios Zemés naudojimo salygos
(apribojimai), servitutai ir kt. pateikiami pagrindiniame brézinyje bei apraSomojoje lenteléje.

VEIKLOS APRIBOJIMAI (pagal 1992 05 12 LR Vyriausybés nutarima Nr.343):

Sklypui Nr.1 numatomi apribojimai- vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly apsaugos
zona (Nr.343 p.XLIX) (kodas 49), elektros linijy apsaugos zona (Nr.343 p.VI str.18, red.Nr.1640)
(kodas 6), vandens telkiniy apsaugos zonos (Nr.343 p.XXI1X str.127; red.Nr.1640 p.XXIX) (kodas



29), saugotini zeldiniai, augantys ne misko zeméje (Nr.343 p.XXVII) (kodas 27). Sklypui Nr.2
numatomi apribojimai- vandens telkiniy apsaugos zonos (Nr.343 p.XXIX str.127; red.Nr.1640
p.XX1X) (kodas 29), saugotini zeldiniai, augantys ne misko zeméje (Nr.343 p.XXVII) (kodas 27).

SERVITUTAI:
Néra.

INZINERINIAI TINKLAI:

Planuojamy sklypu inzineriné jranga bus igyvendinama, vadovaujantis atitinkamu inzinerinius
tinklus eksploatuojan¢iu organizacijuy iSduoty techniniuy salygu reikalavimais. Elektros energijos
tiekimas numatomas vykdyti nuo KT Sv-216 L-100 suprojektavus ir atlikus reikiamus 0,4kV oro
linijos L-100 pertvarkymus. Vandentiekis- vietinis i$ Sachtinio Sulinio. Buitinés nuotekos numatomos i
hermeting isgriebimo duobeg. Dujotiekis perspektyvoje numatomas nuo magistralinio dujotiekio,
esancio prie kelio Paneveézys- Siauliai. Telekomunikaciju tinklai numatomi nuo basimy kvartaliniy
tinkly.

PRIVAZIAVIMALI:
Ivaziavimai i sklypus Nr.1 ir Nr.2 numatomi is esamo servitutinio kelio. Visi keliai, dviraciy
takai bei Saligatviai projektuojami, prisijungiant prie esamy prie kelio Panevézys- Siauliai.

POVEIKIS APLINKAL:

Sklypas patenka i NevéZio upés apsaugos zona. Sioje zonoje galima gyvenamujuy namy ir
visuomeniniy pastaty statyba. Planuojamo objekto vandentiekio ir buitiniy nuoteky komunikacijos
pradiniame etape vietinés. Sis sprendimas atliktas dél ekonominiy motyvy, nes arti néra
centralizuoty tinkly. Perspektyvoje atvedus centralizuotus tinklus, objektas bus prijungtas prie Siy
tinkly. Sildymas numatomas kietu kuru arba elektra.

Nustatant tvarkymo reglamentus ir kt., vadovaujamasi bendruoju Panevézio rajono planu,
atsizvelgiama i bendra situacija planuojamoje teritorijoje, jos perspektyvas, aplinkinius sklypus,
planavimo organizatoriy pageidavimus, ivertinami poveikio aplinkai faktoriai. Ateityje,
projektuojant statinius, butina prisilaikyti Zemés pavirSiaus linijos. Atliekant Zemés kasybos
darbus, nuimtas derlingas dirvozemio sluoksnis bus panaudotas sklypo sutvarkymui. Likes gruntas
sandéliuojamas tam tikslui numatytose vietose ir reikalui esant, iSveZamas i saugojimo aiksteles
pagal atskirus susitarimus su savivaldybe (panaudojamas kitoms reikméms). Be to statybos metu,
ruoSiant darbo vieta, atliekant Zemés kasimo darbus, klojant tinklus ir dangas, galimi poveikiai
aplinkai. Reikéty numatyti ir jvertinti Siuos aspektus: dirvos erozija ir dirvos pavirSiaus slinkimas
del virdutinio sluoksnio nuémimo ir augmenijos sunaikinimo; dirvos sutankinimas nuo sunkiyju
mechanizmy, dél ko sumazéja dirvos imlumas absorbuoti nuotekas. Statybos laikotarpiu susidarys
nedaug statybiniy atlieky, kurios bus iSvezamos i savartyna. Pavojingos, radioaktyvios medZiagos
planuojamoje teritorijoje nebus naudojamos ir saugojamos. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos
triukSmo valdymo jstatymo nuostatomis, statinyje esanciy triukSmo Saltiniy skleidziamas
triukSmas neturi virSyti Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2007 m. liepos 2 d.
isakymu Nr. V-555 dél Lietuvos higienos normos HN 33:2007 ,,Akustinis triukSmas. TriukSmo
ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei ju aplinkoje nustatyty
triukSmo ribiniu dydZiy vietovei, kurioje naudojami triukSmo Saltiniai. Vibracijos lygis nepakis.
Sviesos, 3ilumos, jonizuojangio ar nejonizuojancio (elektromagnetinio) spinduliavimo neigiamo
poveikio nebus. Ekstremaliuy situaciju tikimybé minimali. Fizikiniai ir biologiniai terSalai
nesusidarys.

Visuomenés nepasitenkinimas planuojama tkine veikla neprognozuojamas. Igyvendinus
detaliojo plano sprendinius suformuojamos salygos Siems palankiems procesams: sudaromos
salygos investicijoms ir tkinei veiklai plétoti; statiniy statybos projektams rengti ir Zemés
sklypams naudoti; suderinami fiziniy ir juridiniy asmeny, visuomenés, savivaldybés interesai dél
teritorijos ir Zemés sklypu naudojimo bei veiklos juose plétojimo.

Numatomas uzstatymas neturés reikSminio poveikio aplinkai, Lietuvoje galiojanciuy
istatymuy ir normy nepaZzeis. Detaliojo plano sprendiniai yra pozityvas.

Nustacius statybos reglamentus bei teritorijos tvarkymo rezimy reikalavimus, atsizvelgus i
tai, kad numatomos veiklos sklypuose neprieStarauja bendrajame PanevéZio rajono plane
numatytai, bei laikantis visy gamtos apsaugos, higieninés saugos reikalavimy, neigiamo poveikio



aplinkai ir kraStovaizdziui nedarys. Oras, dirvozemis, gruntiniai bei pavirSiniai vandenys nebus
terSiami.

Paciy statiniy sklypuose detalesnis funkcinis zonavimas, ju architektariné iSraiSka ir Kkt.
klausimai, jvertinus visus apribojimus ir reglamentus, bus sprendziami techniniuose projektuose.
Naujiems pastatams gaisro ir avariju tikimybé minimali, nes bus numatomos visos apsaugos
priemonés. Bus jrengiama prieSgaisriné signalizacijos sistema, yra jrengti prieSgaisriniai tvenkiniai,
pastatai apsaugoti Zaibosaugos irengimais ir zaibosaugos pozeminiu kontaru.

PROJEKTO VIESAS SVARSTYMAS SU VISUOMENE

Su parengtu detaliuoju planu planavimo organizatorius rastiSkai supazZindino gretimy sklypu
bei pastaty savininkus ir naudotojus.

Projekto autorius Ric¢ardas Dobrovolskas
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