Zemés sklypo (kad. Nr.6613/0004:239) Ausrinés g., VelZelio k.,
Velzio sen., PanevéZio raj. detaliojo plano

AISKINAMASIS RASTAS

1.0. Planavimo pagrindas

1.1 Pazyméjimas apie nekilnojamojo turto registre jregistruota turta
Registro jrasas Nr.44/496388.
Zemeés sklypo kadastro Nr.6613/0004:239 Dembavos k.v.

1.2 Zemés sklypo planas M 1:500.

1.3 Planavimo salyguy savadas detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr.46-08 (GD9-1475),
2009-02-20.

1.4 Detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo sutartis Nr.S3-260,
2008-12-11.

1.5 Planavimo salygos detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr.446-08, 2009-02-20.

1.6 Teritorijy planavimo dokumento planavimo uzduotis patvirtinta 2009-05-04.

1.7 Panevézio regiono aplinkos apsaugos departamento planavimo salygos detaliojo planavimo

dokumentui rengti Nr.N5-548, 2009-02-06.

1.8 AB “Ryty skirstomieji tinklai“ Panevézio regiono Panevézio skyriaus techninés salygos
Nr.21/09/0166, 2009-02-10.

1.9 UAB ,,Aukstaitijos vandenys* projektavimo salygos Nr.08-1473, 2009-01-06.

1.10 AB “Lietuvos dujos* Panevézio filialo rastas ,,Dél projektavimo salygu®. Nr. 25-49-2,
2009-01-07.

1.11 Panevézio rajono savivaldybés administracijos Zemés iikio skyriaus rastas ,,Dél Sigito Racitino ir

Elvyros Bronés AbloZevicienés praSymo salygoms detaliojo planavimo dokumentui rengti® Nr.SD-

90, 2009-02-10.

1.12 TEO LT AB projektavimo salygos Nr.03-2-03-3/61, 2009-01-12.

1.13 Topografiné nuotrauka M 1:500, 2009-06-10.

2.0. Bendrieji sklypo duomenys

Planuojamas sklypas, Ausrinés g., Velzelio k., Velzio sen., Panevézio raj., kadastro
Nr.6613/0004:239, priklauso:

Sigitui Racitinui 1/2 sklypo;

Elvyrai, Bronei Ablozevicienei 1/2 sklypo;

Sklypo plotas — 0,3900 ha.

Sklypas neuzstatytas, apauggs pieva. Sklypo Siaurin¢je dalyje yra senas sodas, kuriame auga
vysnios ir kelios obelys. Prie Siaurés rytinés sklypo ribos auga du seni dziGistantys gluosniai. Sklypas
salyginai lygus. Zemés pavirSiaus altitudés svyruoja nuo 57,47 $iauringje sklypo dalyje, iki 56,25
pietinéje sklypo dalyje.

Esamo sklypo aprasomoji lentelé

Sklypo Sklypo Specialiosios
Sklypo Sklypo adresas plotas uZstatymo Sklypo ngudOJ_lm.o badas sklypo Servitutai
Nr. 2 bei pobudis naudojimo
m procentas
salygos
Kadastro 7./Z4- sklypo naudojimo
Nr.6613/0004:239 biidas — Kiti Zemés tikio IX-(9)
Ausrinés g., askirties sklypai.
01 o — p yp - —
Velzelio k., 3900 Naudojimo pobudis — ););\I;I(I (2297)
VelZio sen., Kiti Zemés sklypai, -(29)
Panevézio raj. kuriuose galima Zzemés
akio veikla




3.0 Nuorodos — pagrindiniai normatyviniai dokumentai, kuriais vadovaujantis rengtas
detalusis planas ir galiojan¢iu planavimo dokumentu reikalavimai

3.1 Lietuvos respublikos teritorijy planavimo jstatymas (V. Zin., 1995, Nr.107-2391; 1997, Nr.65-
1548, Nr.96-2427; 2000, Nr.34-953, Nr.42-1195; Nr.58-1708, Nr.92-2881; 2001,Nr.39-1358;
2003, Nr.42-1916 ir 2004, Nr.21-617).

3.2 Visuomenés dalyvavimo teritorijy planavimo procese nuostatai (V. Zin., 2007 03 20, Nr.
33-1190).

3.3 Detaliyjy plany rengimo taisyklés (2006-10-18 Nr. D1 — 473, V. Zin. Nr.114-4364).

3.4 Specialiosios Zemés ir mi§ko naudojimo salygos (V. Zin., 1992. Nr.22-652: 1996 Nr.2-43: 1998-
03-24 LR Vyriausybés nutarimas Nr.345).

3.5 LR Aplinkos ministro jsakymas 2006-04-15, Nr. D1 — 188 ..Dél Zemés sklypy pagrindinés
tikslinés Zemés naudojimo paskirties, budy ir pobiidziy specifikacijos patvirtinimo*‘.

3.6 Teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy poveikio vertinimo tvarkos aprasas (V. Zin., 2004,
Nr.152-5545).

3.7 STR 2.06.01:1999 ,.Miestu, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos‘.

3.8 PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos
aprasas (V. Zin., 2007, Nr.23-892).

3.9 Saugotiny medziy ir krimy kirtimo, persodinimo ar Kkitokio paSalinimo atvejy, Siy darby
vykdymo ir leidimy Siems darbams iSdavimo, medziy ir krimy vertés atlyginimo tvarkos
apraSas. Patvirtintas Lietuvos respublikos aplinkos ministro 2008-01-31 d. jsakymu Nr.D1-87
(V. Zin., 2008, Nr.17-611).

3.10 Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas. (Patvirtintas PanevéZio rajono
savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T154, 2008-07-03).

3.11 Velzelio gyvenvietés generalinis planas.

4.0. Sklypo planavimo ir tvarkymo rezimo nustatymas

4.1. Planavimo tikslas

Zemés iikio paskirties zemés sklypo paskirties keitimas i kitos paskirties Zeme, Zemés sklypo
padalijimas i keturias namy valdas. Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis i§ Zemes iikio
keiciama 1 kitos paskirties Zemg, naudojimo biidas — gyvenamosios teritorijos — pobidis —
mazaauks$¢iy gyvenamyjuy namy statybos. Privalomuyjy teritorijos tvarkymo, nudojimo ir statybos
reglamenty nustatymas.

4.2. Architektiirinis planinis sprendimas
Esama padétis

Planuojamas zemés sklypas (kadastro Nr.6613/0004:239) yra Velzelio kaimo pietin¢je dalyje,
Fermy ir AuSrinés gatviy Siaurés vakariniame kampe, mazaauk$tés gyvenamosios statybos
intensyvaus uzstatymo (>9 a) teritorijoje. Planuojamo sklypo zemés naudojimo paskirtis — Zemés
iikio. Sklypo plotas 0,3900 ha. Sklypas neuZstatytas, apauges pieva. Siaurinéje sklypo dalyje yra
senas sodas, kuriame auga vySnios ir kelios obelys. Prie Siaurés ryty sklypo ribos auga du seni
dziGistantys gluosniai. Sklypas salyginai lygus, zemés pavirSiaus altitudés svyruoja nuo 56,25
pietinéje sklypo dalyje iki 57,47 Siauringje sklypo dalyje.

Projektiniai sprendiniai

Detaliuoju planu kei¢iama sklypo naudojimo paskirtis i§ Zemés iikio (Z/Z4) i kitos paskirties
zemg, naudojimo budas — gyvenamosios teritorijos, pobiidis — mazaauks€iy gyvenamyjy namy
statybos (G/G1). Be to, detaliuoju planu numatoma rekonstruoti Ausrinés gatve { D1 kategorijos. Tuo
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tikslu dalyje planuojamo sklypo lygiagre&iai Ausrinés gatvés suformuojamas 108 m? ploto inZinerinés
infrastruktiiros (I/I2) zemés sklypas Nr.05. Siam sklypui nustatomi servitutai 206 ir 207. Taip pat
planuojamas sklypas dalinamas { keturias namy valdas.

Sklypas Nr.01 — 902 m” ploto, sklypas Nr.02 — 1085 m” ploto, sklypas Nr.03 — 900 m” ploto,
sklypas Nr.04 — 905 m” ploto. Suformuotuose sklypuose numatomos vietos gyvenamuyjy namy
statybai, nustatomas uZstatymo tankis, uZstatymo intensyvumas ir maksimalus galimas pastaty

aukstis.

Ausrinés gatveés planuojamy raudonyjy linijy zonoje numatytos vietos vandentiekio, tkio ir
lietaus nuoteky, elektros ir rySiy tinkly statybai. Siuo metu gatvés zonoje yra pastatyti dujotiekio
tinklai, prie kuriy planuojama prijungti projektuojamus gyvenamuosius namus.

Suformuoty sklypy sarasas ir jiems nustatyty teritorijos tvarkymo reZimo reglamenty lentelé.

Sklypo Nr.

Sklypo adresas

Sklypo
plotas
m2

Sklypo
uZstatymo
procentas

Sklypo naudojimo buidas
bei pobudis

Specialiosios
sklypo
naudojimo
salygos

Servitutai

01

02

03

04

05

Kadastro
Nr.6613/0004:
239 Ausrinés
g., Velzelio k.,
Velzio sen.,
Panevézio raj.

902

29,98 %

G/G1- sklypo naudojimo
biidas — gyvenamosios
teritorijos. Naudojimo
pobiidis — mazaauksc¢iy

gyvenamuyjy namy
statybos

XXIX-(29)

1085

28,46 %

G/G1- sklypo naudojimo
biidas — gyvenamosios
teritorijos. Naudojimo
pobiidis — mazaauksc¢iy

gyvenamuyjy namy
statybos

XXIX-(29)

900

30 %

G/G1- sklypo naudojimo
btidas — gyvenamosios
teritorijos. Naudojimo
pobiidis — mazaauksciy

gyvenamuyjy namy
statybos

XXIX-(29)

905

29,96 %

G/G1- sklypo naudojimo
biidas — gyvenamosios
teritorijos. Naudojimo
pobiidis — mazaaukséiy

gyvenamuyjy namy
statybos

XXIX-(29)

108

I/12 — sklypo naudojimo
biidas — inzinerinés
infrastruktiiros teritorijos.
Naudojimo pobiidis —
zemés sklypai kuriuose
yra esami ar numatomi
keliai, gatvés, duju,
vandentiekio, nuoteky
Salinimo, energijos bei
nuotolinio rysio
(telekomunikacijy) linijos

XXIX-(29)

Servituto S05:
206 - servitutas —
teisé tiesti
pozZemines ir
antZzemines
komunikacijas
(tarnaujantis
daiktas)

207 - servitutas —
teisé aptarnauti
pozZemines ir
antzemines
komunikacijas
(tarnaujantis
daiktas).
Servituto plotas —
108 m’




4.3. InZinerinis sprendimas

Planuojamas sklypas yra Fermy ir Ausrinés gatviy $iaurés vakariniame kampe. Sios gatvés
numatomos rekonstruoti 1 D1 kategorijos gyvenvietés gatves. Tuo tikslu detaliuoju planu
nustatomos gatviy raudonosios linijos. Planuojamo sklypo dalyje, patenkancioje i Ausrines gatvés
raudonujy liniju zona, suformuojamas inZinerinés infrastruktiiros sklypas Nr.05 — 108 m* ploto.

Siuo metu gatvés raudonujy liniju zonoje yra pakloti vidutinio slégio o 70 mm dujotiekio
tinklai, prie kuriy numatoma prijungti planuojamus statyti gyvenamuosius namus.

Ausrinés gatvés raudonyjy linijuy zonoje numatoma vieta vandentiekio, iikio ir lietaus nuoteky,
elektros ir rySiy tinkly statybai. Elektros energija planuojami pastatai apripinami vadovaujantis
techninémis salygomis Nr.21/09/0166, 2009-02-10. Detaliajame plane numatyta vieta 0,4 kV
elektros kabeliui nuo KTV-233 iki planuojamy pastaty, kur numatyta vieta tranzitinés apskaitos
spintos statybai.

Planuojamus gyvenamuosius namus prie gyvenvietés vandentiekio, tikio ir lietaus nuoteky
tinkly bus galima prijungti pastacius tuos tinklus. Laikinai iki kol bus pastatyti vandentiekio ir
tkio nuoteky tinklai, apriipinimas vandeniu sprendziamas i§ Sachtiniy Suliniy, tkio nuotekos
nuvedamos | nuoteky kaupimo rezervuarus.

4.4. Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos

XXIX. Vandens telkiniy apsaugos juostos ir zonos (29)

125. Vandens telkiniy apsaugos juostos ir zonos nustatomos pagal patvirtintus ju nuostatus ir
pazymimos ukinés veiklos apribojimy planuose. Vandens telkiniy apsaugos juostos ir zonos miestuose,
miestelivose ir kaimuose tvarkomos pagal miesty, miesteliy ir kaimy planavimo projektus.

126. Pakrantés apsaugos juostose draudziama:

126.1. statyti statinius (iSskyrus hidrotechninius, vandens paémimo ir iSleidimo i vandens telkinius
irenginius, vandenvietes, papliidimiy jranga), tverti tvoras;

126.2. tiesti kelius;

126.3. naudoti trasas, pesticidus ir kitus chemikalus;

126.4. dirbti zeme, ardyti velénas (iSskyrus kultiriniy pievy atséjima, suderinus $j darba su aplinkos
apsaugos tarnybomis), ganyti gyvulius;

126.5. irengti poilsiavietes (iSskyrus papliidimius), statyti autotransporto priemones, kiirenti lauzus;

126.6. ne misky wikio paskirties zeméje kirsti saugotinus medzius ir kriimus;

126.7. vykdyti pagrindinius plynus miSko kirtimus, naikinti misko paklote.

Punkto pakeitimai:
Nr. 207, 2008-03-12, Zin., 2008, Nr. 33-1152 (2008-03-20)

127. Vandens telkiniy apsaugos zonose draudziama:

127.1. irengti galvijy vasaros aiksteles, neiSsprendus klausimy, susijusiy su nuoteky surinkimu ir
nukenksminimu;

127.2. lieti srutas arba skysta mésla:

127.2.1. nejterpiant jy i grunta, ar¢iau nei per 100 metry nuo kranto linijos, kai pakrantés nuolydis
mazesnis kaip 5 laipsniai, ir arCiau nei per 200 metry nuo kranto linijos, kai pakrantés nuolydis didesnis kaip 5
laipsniai;

127.2.2. jterpiant juos i grunta, ariau nei per 5 metrus nuo sureguliuoty upeliy, melioracijos grioviy ir
kanaly, kai ju baseino plotas mazesnis kaip 10 kv. kilometry, ir ar¢iau nei per 10 metry nuo vandens apsaugos
juostos, kai vandens telkiniy baseino plotas ne mazesnis kaip 10 kv. kilometry;

127.3. statyti pramonés imones, cechus, nuodinguju chemikaly, trasu sandélius bei aiksteles, pavojingu
atlieky surinkimo punktus, naftos produkty sandélius, degalines, mechanines remonto dirbtuves bei technikos
aiksteles, taip pat kitus objektus, galinCius turéti neigiamos jtakos gamtinei aplinkai, nesuderinus Sio klausimo
su Aplinkos ministerija (taciau visais atvejais atstumai nuo $iy objekty iki vandens telkinio kranto linijos turi
biiti ne mazesni uz nurodytuosius 127.9 punkte);

127.4. steigti kapines;

127.5. uzkasti kritusius gyvulius bei Siuksles, irengti savartynus;

127.6. barstyti i$ léktuvy pesticidus ir mineralines trasas;


http://www3.lrs.lt/cgi-bin/preps2?a=315874&b=

127.7. plynai kirsti medzius ir kriimus $laituose, kuriy nuolydis didesnis kaip 10 laipsniy, iSskyrus
piliakalniy $laitus, tvarkomus pagal projektus;

127.8. auginant Zemés ukio kulttiras, hektarui sunaudoti daugiau kaip 80 kilogramy azoto ir 15
kilogramy fosforo veikliosios medziagos, jeigu skaiCiavimy nenustatytos kitos ekologiniu pozitiriu pagristos
normos;

127.9. statyti naujus gyvenamuosius namus, vasarnamius, tikininko iikio ir kitus pastatus uz miesty ,
miesteliy ir kaimy riby arciau kaip:

127.9.1. 100 metry iki vandens telkinio kranto linijos arba 50 metry - nuo terasos $laito briaunos (bet
visais atvejais - potvynio metu neuzliejamoje teritorijoje).

Esamose sodybose mazesniu atstumu gali biiti statomas ir rekonstruojamas gyvenamasis

namas bei jo priklausiniai (tvartas, garazas, lauko virtuve, klétis, darziné, malkiné, asmeninio
naudojimo pirtis, kurios bendrasis plotas ne didesnis kaip 25 kv. metrai, ir kt.), kai projektuose

numatomos neigiamo poveikio aplinkai iSvengimo priemonés, suderintos su Aplinkos ministerija.

Nurodytuosius pastatus taip pat draudziama statyti vandens telkiniy §laituose, kuriy nuolydis didesnis
kaip 10 laipsniy;

127.9.2. 50 metry nuo kranto $laito virSutinés briaunos, kai vandens telkiniams - sureguliuotoms upéms
ir kanalams, kuriy baseino plotas mazesnis kaip 10 kv. kilometry, ir eZerams bei tvenkiniams, kuriy plotas
mazesnis kaip 0,5 hektaro - nustatytos tik pakrantés apsaugos juostos.

Punkto pakeitimai:
Nr. 531, 1996 05 06: Zin., 1996, Nr. 43-1057 (1996 05 10)
Nr. 1031, 2007-09-26, Zin., 2007, Nr. 105-4294 (2007-10-11)

Papildyta skyriumi:
Nr. 1031, 2007-09-26, Zin., 2007, Nr. 105-4294 (2007-10-11)

4.5. Servitutai:
[ Ausrinés gatvés raudonyju liniju zona patenkanciai planuojamo sklypo daliai, sklypui Nr.05,
108 m* ploto nustatomi servitutai: 206- teis¢ tiesti poZemines ir antZemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas) ir 207- teisé aptarnauti poZzemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis

daiktas)

5.0. Detaliojo plano sprendiniuy poveikio aplinkai vertinimas

Planavimo organizatorius: Sigitas Racitinas ir Elvyra Broné¢ AbloZevicien¢ V. Alanto g.

Nr.19%, Panevézys. Tel.8675-29333.

Plano rengéjas: J. Nebilevi¢iaus projektavimo firma J.Zemgulio g.46, Panevézys.
Tel.8686-34921.

Projekto vadovas: Jonas Nebilevicius. Atestato Nr.12942.

Planavimo dokumenty pavadinimas: Zemés sklypo (kad. Nr.6613/004:239) Velzelio k.,

Velzio sen., Panevézio raj. Detalusis planas.

Planuojamam Zemés slypui taikomi galiojanéiy atitinkamo lygmens teritoriju planavimo

dokumenty sprendiniai:

1. Velzelio gyvenvietés generalinis planas.
2. Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas. (Patvirtintas Panevézio rajono

savivaldybés Tarybos sprendimu Nr.T-154, 2008-07-03).


http://www3.lrs.lt/cgi-bin/preps2?a=27272&b=
http://www3.lrs.lt/cgi-bin/preps2?a=305522&b=
http://www3.lrs.lt/cgi-bin/preps2?a=305522&b=

Esama situacija:

Planuojamas Zemés sklypas (kadastro Nr.6613/0004:239) yra Velzelio kaimo pietinéje dalyje
Fermy ir Ausrinés gatviuy Siaurés vakariniame kampe, mazaauks$tés gyvenamosios statybos
intensyvaus uzstatymo (>9 a) teritorijoje. Planuojamo sklypo zemés naudojimo paskirtis — zemés
tikio. Sklypo plotas 0,3900 ha. Sklypas neuZstatytas, apauges pieva. Siaurinéje sklypo dalyje yra
senas sodas, kuriame auga vysnios ir kelios obelys. Prie Siaurés ryty sklypo ribos auga du seni
dzitstantys gluosniai. Sklypas salyginai lygus, zemés altitudés svyruoja nuo 56,25 pietinéje sklypo
dalyje, iki 57,47 Siauringje sklypo dalyje.

Tikslas kuriuo siekiama jgyvendinti teritorijy planavimo sprendinius:

Zemés tkio paskirties Zemés sklypo paskirties keitimas i kitos paskirties Zeme, Zemés sklypo
padalijimas i keturias namy valdas. Pagrindiné tikslin¢ Zemeés naudojimo paskirtis i§ Zemes iikio
kei¢iama 1 kitos paskirties zeme, naudojimo biidas — gyvenamosios teritorijos, pobudis —
mazaauk$ciy gyvenamyjy namy statybos (G/G1). Privalomyjy teritorijos tvarkymo, naudojimo ir
statybos reglamenty nustatymas.

Detaliojo plano sprendiniy poveikio vertinimas

Vadovaujantis Panevézio regiono aplinkos apsaugos departamento planavimo salygomis
Nr.N5-548, 2009-02-06 sprendiniy poveikio vertinimas atlickamas $iais aspektais: krastovaizdzio ir
aplinkos kokybés, biologinés ivairoves, ekosistemy, gamtos objekty apsaugos.

Panevézio rajono bendrajame plane Velzelio kaime numatyta intensyvaus uzstatymo (>9 a)
gyvenamosios statybos teritorija. Detaliuoju planu planuojamas sklypas dalinamas i keturias namy
valdas: sklypas 01 - 902 m” ploto, sklypas 02 - 1085 m” ploto, sklypas 03 - 900 m” ploto ir sklypas
04 - 905 m” ploto. Sklypuose numatytos vietos gyvenamuju namy statybai, nustatomas galimas
maksimalus uzstatymo tankis, intensyvumas ir pastaty aukstis. Sklype statomi pastatai savo dydziu
ir tiiriu neissiskirs 1§ gyvenvietéje esanciy ir statomy pastaty, neigiamo poveikio kraStovaizdziui
neturés.

Planuojami pasatai numatyti prijungti prie Ausrinés gatvéje esanciy dujotiekio tinkly bei
numatomy pastatyti gyvenvietés vandentiekio, tikio ir pavirS$inio vandens nuoteky, elektros ir rySiu
tinkly. Laikinai iki tol kol bus pastatyti vandentiekio ir @ikio nuoteky tinklai, apriipinimas vandeniu
sprendziamas i§ Sachtiniy Suliniy, Gikio nuotekos nuvedamos i hermetinius @ikio nuoteky kaupimo
rezervuarus 1§ kuriy periodiSkai specialiu autotransportu bus iSveZamos i artimiausia tkio nuoteky
valykla.

Pasatyti gyvenamieji namai neigiamo poveikio oro, poZeminiy ir pavir§iniy vandeny kokybei
nekels.

Planuojamoje teritorijoje prie Siaurés rytu sklypo ribos auga du seni dziiistantys gluosniai,
kurie patenka { formuojama inZinerinés infrastruktiiros (gatvés raudonyjy linijy) sklypa. Tiesiant
gatvés inzinerinius tinklus Sie medziai gali biiti sunaikinti. Esant reikalui kirsti minétus medzius
sklypo savininkas privalo vadovautis ,,Saugotiny medziy ir krimy kirtimo, persodinimo ar kitokio
pasalinimo atveju, Siy darbu vykdymo ir leidimy Siems darbams iSdavimo, medziy ir kriimy vertés
atlyginimo tvarkos apraso® (V. z. Nr.17-611, 2008) reikalavimais.

Rengiant gyvenamyjy namy statybai techninius projektus, projektuojamuy Zeldynu plotas turi
buti ne mazesnis kaip 25% neuzstatyto sklypo ploto (STR2.02.09:2005 ,,Vienbuciai gyvenamieji
pastatai).

Detaliojo pano sprendiniai ekosistemai, biologinei {vairovei, krastovaizdzio ekologinei
pusiausvyrai ir estetinei kokybei bei neigiamo poveikio aplinkai neturés.

Planuojamoje teritorijoje saugotiny gamtos ir kultiiros vertybiy néra.

Priedas — detaliojo plano sprendiniy poveikio vertinimo lentelé (2 lapai)

Projekto vadovas ........cccceeeveeeiiieeiieeennen. J. Nebilevicius
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