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Zemeés sklypy (kadastro nr.6611/0005:144, nr.6611/0005:133)
Bercininy k., PanevéZio sen., PanevéZio rajone
DETALUSIS PLANAS

AISKINAMASIS RASTAS

PLANAVIMO ORGANIZATORIUS: Eglé MikSiené¢, Vygantas Mik3ys, Aidas Vesiota
DETALOJO PLANO RENGEJAS: R.DOBROVOLSKO INDIVIDUALI IMONE

BENDRIEJI DUOMENYS:

Detalusis planas paruostas vadovaujantis 2008-07-03 Panevézio rajono savivaldybés Tarybos
sprendimu nr.T-154 patvirtintu PanevéZzio rajono savivaldybés teritorijos bendruoju planu, Panevézio
rajono savivaldybés administracijos architekttiros skyriaus iSduotais planavimo salygy savadais 2008-
10-28 Nr.263-08(GD9-1075) ir Nr.262-08(GD9-1074), Panevézio rajono savivaldybés administracijos
architekttros skyriaus iSduotomis planavimo salygomis detaliojo planavimo dokumentui rengti 2008-
10-28 Nr.263-08 ir Nr.262-08, 2008-11-10 teritoriju planavimo dokumento planavimo uzduotimis,
2008-09-25 detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo sutartimis
Nr.53-26 ir Nr.53-25, Bercitiny gyvenvietés generaliniu planu.

ESAMA PADETIS:

Planuojama teritorija yra Beréiiiny gyvenvietés rytin¢je dalyje, rajono bendrajame plane
numatytoje mazaauk$¢iy gyvenamyju namy teritorijoje, apribota Zemés ikio paskirties sklypais.
Bendras planuojamos teritorijos plotas- 6000 m®. Esama pagrindiné tiksliné Zemés sklypy paskirtis-
zemes tikio.

Planuojamoje teritorijoje statiniy bei inzineriniy tinkly néra. Taciau Sanzilos g. (120m atstumu
nuo planuojamos teritorijos) yra dujotiekio bei rySiy tinklai. Perspektyvoje SanZilos g. numatomi
vandentiekio bei buitiniy nuoteky tinklai. Teritorijos reljefas lygus: absoliutinés aukscio altitudés kinta
nuo 46.28m iki 46.72m. Atmosferos, dirvozemio uzterSimo S$altiniy joje nenustatyta. EkologiSkai
svarbiy bei natiiraliy teritorijy, istorijos, kultiros, gamtos ir kt. vertybiy néra.

PLANAVIMO TIKSLAS:
Atlikti esacios padéties analizg, Zemés sklypuy pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirties
keitima, padalijima i atskirus sklypus, nustatyti teritorijos tvarkymo, naudojimo ir statybos rezimus.
Detalusis planas ruoSiamas, derinamas ir svarstomas su visuomene bendra tvarka.

ARCHITEKTURINIS PLANAVIMAS:

Siuo detaliuoju planu esami sklypai dalijami ir suformuojami 9 sklypai. Sklypams
nustatoma (kei¢iama) nauja pagrinding tiksliné Zemés naudojimo paskirtis — kita paskirtis. Tuo
paciu nustatomi (kei¢iami) ir nauji Zemés naudojimo budai bei pobuidziai. Sklypams Nr.1 ir Nr.3
naudojimo paskirtis, buidas ir pobiidis— kita paskirtis, gyvenamoji teritorija, skirta mazaauksciy
gyvenamyjy namy statybai (tp6,G1). Kvartalo aptarnavimui formuojama gatvé, kuri sitlloma D2
kategorijos, atstumas tarp jos raudonujy linijy 15,0m (Zidr. skersinis profilis 1-1). Sios gatvés
statybai ir kitos teritorijos aptarnavimui reikalingos infrastruktiros irengimui formuojami sklypai
Nr.2, Nr.5, Nr.7 ir Nr.9. Sklypams Nr.2, Nr.5, Nr.7 ir Nr.9 naudojimo biidas— inzinerinés
infrastruktiiros teritorijos, o pobiidis— susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriams (Gkodas tp10,
indeksas 12). Sklypams Nr.4, Nr.6 ir Nr.8 pagrindin¢ tiksliné Zemés naudojimo paskirtis
nekeic¢iama- kiti zemés tikio paskirties sklypai (tpl, Z4). Taip pat sklypams Nr.2, Nr.5, Nr.7 ir Nr.9
nustatomi servitutai: teisé tiesti poZemings, antzemines komunikacijas, aptarnauti jas ir jomis
naudotis bei kelio servitutas, suteikiantis teis¢ vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis
daiktas).

Uzstatymo riba nuo formuojamos D2 kategorijos gatvés sitiloma ne maziau 6,0m atstumu
nuo sklypo ribos. Sklypuose Nr.1 ir Nr.3 reglamentuojamas statiniy aukstingumas 1-2 aukstai



(10,0 m), uzstatymo tankis- nuo 0,21 iki 0,17 (priklausomai nuo sklypo dydzio). Automobiliy
parkavimas numatomas sklypu ribose. Remiantis aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d.
Isakymu Nr. D1-69 ,,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy
zeldyny normuy (plotu) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo* priklausomyjy Zeldiniy norma
sklypams Nr.1 ir Nr.3 numatoma ne maziau 25% nuo viso zemés sklypo ploto.

Rengiant pastaty bei statiniy techninius projektus biitina iSsaugoti esamus melioracinés sistemos
irenginius. Nesant galimybés juos i§saugoti, nustatyta tvarka turi biiti parengti ir suderinti jy iskélimo
techniniai projektai.

Visi reglamentai, techniniai sklypuy duomenys, specialiosios Zemés naudojimo salygos
(apribojimai), servitutai ir kt. pateikiami pagrindiniame brézinyje bei apraSomojoje lenteléje.

VEIKLOS APRIBOJIMALI (pagal 1992 05 12 LR Vyriausybés nutarima Nr.343):
Sklypams Nr.1-9 numatomas apribojimas- melioracinés sistemos bei irenginiai (kodas 21).

SERVITUTAL:

Sklypams Nr.1-9 nustatomi servitutai teisé vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis
daiktas), teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas).

INZINERINIAI TINKLALI:

Perspektyvoje visi pastatai bus prijungti prie centralizuoty vandentiekio, buitinés kanalizacijos,
dujotiekio, telekomunikacijy bei elektros tinkly.

Planuojamy sklypy inZineriné iranga bus igyvendinama, vadovaujantis atitinkamy inzinerinius
tinklus eksploatuojanciy organizaciju iSduoty techniniy salygu reikalavimais. Elektros energijos
tiekimas numatomas vykdyti nuo KT Sv-207 suprojektavus ir atlikus reikiamus 0,4kV elektros tinklo
pertvarkymus. Vandentiekio ir nuoteky tinkly pasijungimas numatomas { biisimus Sanzilos gatvés
tinklus. Dujotiekis numatomas nuo esamo vidutinio slégio dujotiekio Sanzilos gatvéje. Centralizuotas
Silumos tiekimas nenumatomas, kadangi numatomas mazaaukstis uzstatymas. Telekomunikacijy
tinklai numatomi nuo esamy Sanzilos gatvéje.

PRIVAZIAVIMAL:
Ivaziavimai { sklypus Nr.1-9 numatomi i§ formuojamos D2 kategorijos gatvés. Visi keliai,
dviraciy takai bei Saligatviai projektuojami, prisijungiant prie esamy Sanzilos gatvéje.

POVEIKIS APLINKALI:

Poveikio aplinkai vertinimo procedira neatlickama, nes numatoma vykdyti viena veikla
(mazaaukséiy individualiy namy statyba, kurie bus prijungti prie centralizuoty inZineriniy tinkly)
bei numatomas uzstatymas nebus didesnis kaip 0,5 ha. Taip pat numatomos veiklos igyvendinimo
pasekmés bus nereikSmingos aplinkai.

Planuojamo objekto inzinerinés komunikacijos bus prijungtos prie centralizuoty tinkly.
Nustatant naujus Zemés sklypu naudojimo biidus ir pobudzius, tvarkymo reglamentus ir kt.,
vadovaujamasi bendruoju Panevézio rajono planu, atsizvelgiama i bendra situacija planuojamoje
teritorijoje, jos perspektyvas, aplinkinius sklypus, planavimo organizatoriy pageidavimus,
tvertinami poveikio aplinkai faktoriai. Ateityje, projektuojant statinius, bitina prisilaikyti Zemés
pavirSiaus linijos. Atliekant Zemés kasybos darbus, nuimtas derlingas dirvozemio sluoksnis bus
panaudotas sklypo sutvarkymui. Likes gruntas sandéliuojamas tam tikslui numatytose vietose ir
reikalui esant, iSvezamas 1 saugojimo aikSteles pagal atskirus susitarimus su savivaldybe
(panaudojamas kitoms reikméms). Be to statybos metu, ruoSiant darbo vieta, atliekant Zemes
kasimo darbus, klojant tinklus ir dangas, galimi poveikiai aplinkai. Reikéty numatyti ir jvertinti
Siuos aspektus: dirvos erozija ir dirvos pavirSiaus slinkimas dél virSutinio sluoksnio nuémimo ir
augmenijos sunaikinimo; dirvos sutankinimas nuo sunkiyju mechanizmy, dél ko sumaz¢ja dirvos
imlumas absorbuoti nuotekas. Statybos laikotarpiu susidarys nedaug statybiniy atlieky, kurios bus



iSvezamos 1 savartyna. Pavojingos, radioaktyvios medziagos planuojamoje teritorijoje nebus
naudojamos ir saugojamos. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos triuk§mo valdymo jstatymo
nuostatomis, statinyje esanciy triukSmo Saltiniy skleidziamas triukSmas neturi virSyti Lietuvos
Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2007 m. liepos 2 d. isakymu Nr. V-555 d¢l Lietuvos
higienos normos HN 33:2007 ,,Akustinis triukSmas. Triuk§mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomenings paskirties pastatuose bei ju aplinkoje nustatyty triukSmo ribiniy dydziu vietovei,
kurioje naudojami triuk§mo Saltiniai. Vibracijos lygis nepakis. Sviesos, §ilumos, jonizuojancio ar
nejonizuojancio (elektromagnetinio) spinduliavimo neigiamo poveikio nebus. Ekstremaliy

Visuomenés nepasitenkinimas planuojama iikine veikla neprognozuojamas. [gyvendinus
detaliojo plano sprendinius suformuojamos salygos Siems palankiems procesams: sudaromos
salygos investicijoms ir ikinei veiklai plétoti; statiniy statybos projektams rengti ir Zemes
sklypams naudoti; suderinami fiziniy ir juridiniy asmeny, visuomenes, savivaldybeés interesai del
teritorijos ir Zemés sklypy naudojimo bei veiklos juose plétojimo.

Numatomas uZstatymas neturés reikSminio poveikio aplinkai, Lietuvoje galiojanciy
istatymy ir normy nepazeis. Detaliojo plano sprendiniai yra pozityvis.

Nustacius naujus Zemés naudojimo pobudZzius, statybos reglamentus bei teritorijos
tvarkymo rezimu reikalavimus, atsizvelgus 1 tai, kad numatomos veiklos sklypuose neprieStarauja
bendrajame PanevéZzio rajono plane numatytai, bei laikantis visy gamtos apsaugos, higieninés
saugos reikalavimy, neigiamo poveikio aplinkai ir krastovaizdziui nedarys. Oras, dirvoZemis,
gruntiniai bei pavir§iniai vandenys nebus terSiami

Paciy statiniy sklypuose detalesnis funkcinis zonavimas, ju architektiiriné iSraiSka ir kt.

klausimai, jvertinus visus apribojimus ir reglamentus, bus sprendziami techniniuose projektuose.

Naujiems pastatams gaisro ir avarijy tikimybé minimali, nes bus numatomos visos apsaugos
priemonés. Bus jrengiama prieSgaisriné signalizacijos sistema, prieSgaisrinio vandentiekio hidrantai
gatviy vandentiekio linijose, pastatai apsaugoti zaibosaugos irengimais ir zaibosaugos pozeminiu

kontiiru.

PROJEKTO VIESAS SVARSTYMAS SU VISUOMENE

Apie parengta detalyji plana planavimo organizatorius paskelbé vietingje spaudoje bei rastiskai

informavo gretimy sklypy bei pastaty savininkus ir naudotojus.

Projekto autorius Ricardas Dobrovolskas



TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTU SPRENDINIU POVEIKIO VERTINIMO LENTELE

1 | Teritorijy planavimo dokumento organizatorius:
Eglé MikSiené, Vygantas MikSys, Aidas VeSiota

2 | Teritorijy planavimo dokumento rengéjas: R.DOBROVOLSKO INDIVIDUALI IMONE
ZIBUCIU G. 43, PANEVEZYS

3 | Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas:
Zemés sklypy (kadastro nr.6611/0005:144, nr.6611/0005:133) Bercitny k., Panevézio
sen., Panevézio rajone DETALUSIS PLANAS

4 | RySys su planuojamai teritorijai galiojanciais dokumentais:

2008-07-03 Panevézio rajono savivaldybés Tarybos sprendimu nr.T-154 patvirtintas Panevézio
rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas.

Bercitny gyvenvietés generalinis planas

5 | RySys su patvirtintais ilgaaikiais ar vidutinés trukmés strateginio planavimo dokumentais:
néra

6 | Status quo situacija:

Neigyvendinant detaliojo plano sprendiniy, nebiity suformuoti zemés sklypai mazaauksCiams
gyvenamiesiems namams, nebiity teigiamo ilgalaikio poveikio teritorijos vystymo darnai,
kraStovaizdZziui.

7 | Tikslas, kurio siekiama jgyvendinant teritorijy planavimo sprendinius:

Zemés sklypu suformavimas, pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirties ir naudojimo biido
nustatymas vadovaujantis Panevézio rajono bendruoju planu, suformuoty sklypu privalomyju
teritorijos tvarkymo, naudojimo rezimo ir statybos reikalavimy nustatymas. Naujai suformuoty Zemeés
sklypu naudojimo paskirtis, biidas ir pobuidis— kita paskirtis, gyvenamoji teritorija, skirta mazaauksciy
gyvenamyju namy statybai (tp6,G1). Taip pat suformuojami sklypai teritorijos infrastruktiirai jrengti.

8 | Galimas sprendiniy poveikio vertinimas (pateikiamas apibendrintas poveikio apraSymas ir
ivertinimas): Teigiamas ilgalaikis poveikis teritorijos vystymo darnai, bus suformuoti ir juridiskai
iforminti sklypai, nustatyti jy uzstatymo reglamentai.

Planuojama teritorija nepatenka | saugomas teritorijas, nenumatomas medziy kirtimas, zemés reljefo
formos nekeic¢iamos tai didelio poveikio aplinkai nedarys.

Vertinimo aspektai Teigiamas (trumpalaikis, Neigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis)
ilgalaikis) poveikis poveikis
9 Sprendinio poveikis
Teritorijos vystymo ISlaikoma vieninga sklypuy, néra
darnai ir (ar) planuo formuojamy Sioje gyvenvietés

jamos veiklos sric¢iai dalyje, planavimo struktiira.
Igyvendinus detaliojo plano
sprendinius, teritorija bus
iSnaudota gyvenvietés plétrai

Ekonominei aplinkai Planavimo organizatoriai gali néra
planuoti savo pajamas ir
iSlaidas, numatyti ateities
planus egzistuojancio
konkurencingumo salygomis

Socialinei aplinkai Zymaus poveikio nebus néra
Gamtinei aplinkai ir Zymaus poveikio nebus néra
krastovaizdziui
10 Sitilomos alternatyvos poveikis

Teritorijos vystymo Alternatyvos néra,nes teritorija

darnai ir (ar) uzstatoma pagal Rajono

planuojamos veiklos bendraji plana

sriciai

Ekonominei aplinkai néra

Socialinei aplinkai néra

Gamtinei aplinkai ir néra

krastovaizdziui

Projekto autorius Ricardas Dobrovolskas




	AIŠKINAMASIS RAŠTAS
	Sprendinio poveikis
	Teritorijos vystymo
	darnai ir (ar) planuo
	jamos veiklos sričiai
	nėra
	Ekonominei aplinkai

	Planavimo organizatoriai gali planuoti savo pajamas ir išlaidas, numatyti ateities planus egzistuojančio konkurencingumo sąlygomis
	nėra
	Socialinei aplinkai
	   Žymaus poveikio nebus
	nėra
	Gamtinei aplinkai ir kraštovaizdžiui
	Žymaus poveikio nebus
	nėra
	Siūlomos alternatyvos poveikis
	Teritorijos vystymo
	 darnai ir (ar) 
	planuojamos veiklos
	 sričiai
	Alternatyvos nėra,nes teritorija užstatoma pagal Rajono bendrąjį planą 
	Ekonominei aplinkai
	nėra
	Socialinei aplinkai
	nėra
	Gamtinei aplinkai ir kraštovaizdžiui
	nėra


