Zemés sklypo (kad. nr. 6682/0007:4) padalijimo ir Zemés naudojimo paskirties keitimo
Venslaviskiy k., MieziSkiy sen., PanevéZio r. detalusis planas

AISKINAMASIS RASTAS

Bendrieji duomenys

Zemés sklypo padalijimo Venslaviskiy k., Mieziskiy sen., PanevéZio r., detalaus planavimo
projektas parengtas remiantis uzsakovo Egidijaus Aleknos pateikta projektavimo uzduotimi ir Panevézio
rajono savivaldybés Architektiros skyriaus iSduotu projektavimo salygy savadu Nr.285 - 07 (2007-05-
31).

Duomenys apie Zemés sklypa

Planuojama teritorija yra Panevézio rajone Venslaviskiy kaime Siaurés-rytin¢je nuo Panevézio
miesto dalyje, tarp siaurojo gelezinkelio, vedancio Anyksc¢iy kryptimi ir gelezinkelio, vedancio Daugpilio
kryptimi. Sklypas yra Salia (ribojasi su) Panevézio miesto ribos. Vakarine, pietine ir Siaurine pus€mis
sklypas ribojasi su laisvo valstybinio fondo zeme, ties Siaurés-rytine ir rytine ribomis ribojasi su
kaimyniniais Zemés ikio paskirties zemeés sklypais su esanciomis namy valdomis — vienkiemiais.
Patekimas i dalijama sklypa - 1§ rytinés pusés, — i§ esancio privaziavimo susiformavusio i§ anks¢iau
einanCio lygiagreCiai siaurojo gelezinkelio (150m nuo jo) ruozui, einan¢io pro buvusias
nefunkcionuojanéias ir kitas veikiandias imones nuo Tinkly gatvés. Sklypo plotas 5,388%9ha. Zemés
pagrindiné esama tiksliné naudojimo paskirtis — Zemés tikio paskirties zemé. Planuojama padalinti sklypa
1 astuonis sklypus, i§ kuriy du — inZinerinés infrastruktiiros teritorijoms; likusieji — komercinés paskirties
objekty statyboms. Sklypas néra uzstatytas statiniais, planuojamas padalinti | atskirus sklypus keiciant
naudojimo paskirt] nustatant naudojimo btida, suteikiant adresus.

Naujai planuojami zemes sklypai, kuriy plotai: sklypo nr. 1 — 25064 m?, sklypo nr. 2 —57 m?,
sklypo nr. 3 — 1694 m?, sklypo nr. 4 — 3247 m?, sklypo nr. § — 4373 m?, sklypo nr. 6 — 9042 m?,
sklypo nr. 7 — 2325 m?, sklypo nr. 8 — 9087 m?.
Detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja Siuo metu baigiamam parengti Panevézio rajono bendrojo
plano sprendiniams.

Architektiirinis - planinis sprendimas

Detaliojo planavimo tikslas - Zemés sklypo riby ir naudojimo paskirties keitimas (padalijimas j
aStuonis atskirus sklypus) — teritorijoms komerciniy objekty bei inZinerinés infrastruktiiros
objekty statybai, esamos padéties analizés atlikimas, apribojimy bei specialiyjy naudojimo salygu
nustatymas plétojant sklype suplanuota veikla.

Pagal pagrinding tiksling Zemés naudojimo paskirtj sklypuose Nr.1. 2, 3, 4. 5. 6, 7. 8 bus kitos
paskirties Zemé, pagal zemés naudojimo biida sklypai Nr.1, 3, 4, 6, 7, 8 — komercinés paskirties
objekty teritorijos tp9, pagal Zemés naudojimo pobiidi — teritorija, skirta prekybos, paslaugy ir
pramogy statiniams statyti — indeksas — K . Pagal Zemés naudojimo buda sklypai Nr. 2 ir § -
inZinerinés infrastruktiiros teritorijos tp10, pagal Zemés naudojimo pobiidj sklypas Nr. 2 - Zemés
sklypai, kuriuose yra esamos arba numatomos statyti ... inZineriniy sistemy maitinimo Saltiniy statiniai ir
irenginiai (transformatorings, boilerinés ir kiti panaSios paskirties statiniai ... I1, pagal Zemés naudojimo
pobiidj sklypas Nr. 5 - zemés sklypai, kuriuose yra esami ar numatomi keliai, gatvés ... Silumos, naftos,
dujy ar kito kuro, technologiniai vamzdynai, vandentiekio, nuoteky Salinimo, energijos bei nuotolinio
ry$io (telekomunikacijy) linijos ... I2.

Suformuoto sklypo Nr.1 plotas — 25064 m?, numatomas iki 12,0m 1-3 auksty pastaty aukStingumas,
galimas uzstatymui skirtas plotas (formuotas atribojus normatyviniais atstumais nuo inZineriniy tinkly ir
sklypo riby) viso - iki 10026,0m?, uzstatymo tankumas — 0,40, leistinas uzstatymo intensyvumas — 1,20.

Suformuoto sklypo Nr.2 plotas — 57 m?, numatomas iki 4,50m 1-1,5 auksSto pastaty (planuojama
transformatoriné pastoté¢) aukStingumas, galimas uzstatymui skirtas plotas viso - iki 30,0 m?, uzstatymo
tankumas — 0,50, leistinas uzZstatymo intensyvumas — 0,75.

Suformuoto sklypo Nr.3 plotas — 1694 m?, numatomas iki 12,0m 1-3 auksty pastaty aukstingumas,
galimas uZstatymui skirtas plotas (formuotas atribojus normatyviniais atstumais nuo inZineriniy tinkly ir
sklypo riby) viso - iki 847,0m?, uzstatymo tankumas — 0,50, leistinas uzstatymo intensyvumas — 1,50.




Suformuoto sklypo Nr.4 plotas — 3247 m?, numatomas iki 12,0m 1-3 auksty pastaty aukstingumas,
galimas uzstatymui skirtas plotas (formuotas atribojus normatyviniais atstumais nuo inzineriniy tinkly ir
sklypo riby) viso - iki 1948,0m?, uzstatymo tankumas — 0,60, leistinas uzstatymo intensyvumas — 1,80.

Suformuoto sklypo Nr.5 plotas — 4373 m?, nenumatoma pastaty statyba, numatoma gatvé bei
inzineriniy tinkly tiesimas.

Suformuoto sklypo Nr.6 plotas — 9042 m?, numatomas iki 12,0m 1-3 auksty pastaty aukstingumas,
galimas uzstatymui skirtas plotas (formuotas atribojus normatyviniais atstumais nuo inzineriniy tinkly ir
sklypo riby) viso - iki 5425,0m?, uzstatymo tankumas — 0,60, leistinas uzstatymo intensyvumas — 1,80.

Suformuoto sklypo Nr.7 plotas — 2325 m?, numatomas iki 12,0m 1-3 auksty pastaty aukstingumas,
galimas uzstatymui skirtas plotas (formuotas atribojus normatyviniais atstumais nuo inzineriniy tinkly ir
sklypo riby) viso - iki 1395,0m?, uzstatymo tankumas — 0,60, leistinas uzstatymo intensyvumas — 1,80.

Suformuoto sklypo Nr.8 plotas — 9087 m?, numatomas iki 12,0m 1-3 auksty pastaty aukstingumas,
galimas uzstatymui skirtas plotas (formuotas atribojus normatyviniais atstumais nuo inzineriniy tinkly ir
sklypo riby) viso - iki 4852,0m?, uzstatymo tankumas — 0,60, leistinas uzstatymo intensyvumas — 1,80.

Perspektyving sklypuy Nr.3, Nr.4 ir Nr.8 uzstatymo riba nuo siaurojo gelezinkelio pusés diktuoja
siaurojo gelezinkelio kaip nekilnojamosios kultiros vertybés apsaugos zona pagal 2007m specialiojo
plano numatytus fizinio poveikio apribojimus (ribos linija pazyméta pagrindiniame bréZinyje).

Planuojamy sklypy kampy paZzyméjima Ziuréti detaliojo plano brézinyje DP-SP.

InZineriné infrastruktiira

Ivaziavimai (patekimai) | formuojamus sklypus nurodyti pagrindiniame brézinyje P/0806-DP-SP, -
1§ esamo ir pratgsiamo kelio su Zvyro danga, kurj perspektyvoje numatoma asfaltuoti ar jrengti kita kietaja
danga. [ suformuotus sklypus planuojama privesti Tinkly gatvés vandentiekio, nuotéky, dujotiekio, rysiu
inzinerinius tinklus, sklypuose numatomi ry$iy, buitiniy, lietaus nuotéky tinkly koridoriai. Numatomas
inzineriniy tinkly koridoriy irengimas po gelezinkelio bégiais prastimimo buidu. Elektros prijungimui
salygos nurodo keiiama elektros transformatoring KT E-244 i tranziting moduling MT, su reikiamos
galios transformatoriumi ir prijungus nuo 10kV esamos linijos, atlikus oro linijos rekonstrukcija i
kabeling.

Apribojimai sklype Nr.1
Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos:

elektros liniju apSAUZOS ZOMOS ....cccvveererieeirriiieerireesreeesereeereestreessreessseeesssessseenseeessnes kodas 6 (0260),
zemés sklype jrengtos valstybei priklausancios melioracinés sistemos ir jrenginiai kodas 21 (6210),
vandens telkiniy pakrantés apsaugos jUOStOS it ZONOS .....cc.eevevereverirveeveerveerseenennns kodas 29 (1640).

Apribojimai sklype Nr.2
Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos:

elektros liniju apSaAUZOS ZOMOS ....cccvveeeerieeiriiieerireeereeesereeereetreessreessseeesssesssesssesssnes kodas 6 (0260).

Apribojimai sklype Nr.3
Specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos:

elektros liniju apSAUZOS ZOMOS ....ccvveeeerieeririirieerireeereeesereeeteetreessreessseeesssesssseensseessnes kodas 6 (0260).
nekilnojamyjy kulttiros vertybiy teritorija ir apsaugos ZONos ..........cccceeveeeeeeeeeneenn kodas 19 (9190),
zemés sklype jrengtos valstybei priklausancios melioracinés sistemos ir jrenginiai kodas 21 (6210).

Apribojimai sklype Nr.4
Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos:

nekilnojamuyjy kultiros vertybiy teritorija ir apsaugos ZONos ..........cecceeeeeereeeeneenn kodas 19 (9190),
zemés sklype irengtos valstybei priklausan¢ios melioracinés sistemos ir jrenginiai kodas 21 (6210).

Apribojimai sklype Nr.5
Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos:

zemés sklype irengtos valstybei priklausan¢ios melioracinés sistemos ir jrenginiai kodas 21 (6210).



Apribojimai sklype Nr.6
Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos:

zemés sklype irengtos valstybei priklausan¢ios melioracinés sistemos ir jrenginiai kodas 21 (6210).

Apribojimai sklype Nr.7
Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos:

zemés sklype jrengtos valstybei priklausancios melioracinés sistemos ir jrenginiai kodas 21 (6210).

Apribojimai sklype Nr.8
Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos:

nekilnojamuyjy kultiros vertybiy teritorija ir apsaugos ZONos ..........cccceeveeeereeeeennenn kodas 19 (9190),
zemés sklype irengtos valstybei priklausanc¢ios melioracinés sistemos ir irenginiai kodas 21 (6210).

Sklypu savininkai, naudotojai, numatantys apsaugos zonose vvkdyti kasinéjimo darbus, privalo
nustatyta tvarka gauti leidima, o tinklus eksploatuojancios jmonés nustato darbus, atliekamus Siy tinkly
apsaugos zonose, taip pat ju atlikimo salygas.

Aplinkosauga

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas neatlieckamas, nes rengiami dokumentai néra planai ir
programos skirti pramonés, energetikos, transporto, telekomunikacijy, turizmo, zemés wkio, misky tkio,
zuvininkystés, vandens tkio plétrai, atlieky tvarkymui, Zemés naudojimui (paskir€iai) nustatyti ar teritorijoms
planuoti ir nelemia tkinés veiklos projekty, irasyty i Lietuvos Respublikos planuojamos tikinés veiklos poveikio
aplinkai vertinimo istatymo 1 ar 2 priedélius, plétros pagrindus.

Poveikio aplinkai vertinimas. Planuojama teritorija nepatenka | Nevézio upés SAZ ribas (> kaip
500m), zemés sklypas yra lygaus reljefo, sklypo teritorijoje saugotiny medziy néra, esanti planuojamame sklype
Nr.1 nedidelé kiidra yra 160m? ploto, ja numatoma rekultivuoti ir pritaikyti rekreaciniams (gerbiivio) poreikiams ar
kaip priemong priesSgaisriniam vandens telkiniui.

Suformuotuose sklypuose buitiniy nutekamyjy vandeny nuvedimas bei valymas planuojamas spresti
techniniame projekte, sklype Nr.1 irengiant filtracijos-valymo Siuolaiking iranga, iSvalytus vandenis iSleisti | greta
esant] melioracinj kanalg. Projektu numatomas perspektyvinis sklypu uzstatymas planuojamas jungti prie esanciy
bei kity artimiausiu metu planuojamy jrengti inzineriniy tinkly infrastruktiiros.

Buitiniy bei statybiniy Siuksliy iSvezimas planuojamas centralizuotas, atitinkamai zemés valdy savininkams
sudarius sutartis su imonémis, atlickan¢iomis atlieky i§gabenima i savartyna ar utilizavimo imones.
Suformuotuose sklypuose tikiné veikla neturi daryti neigiamo poveikio aplinkai ir kraStovaizdziui.

Rengiant pastaty techninius projektus, inzineriniai tinklai privalo atitikti gamtosauginius ir aplinkosaugos

reikalavimus.
Numatoma, kad Zeldynai sudarys nemazesng kaip 15% neuzstatyto pastatais sklypo ploto dali.

Numatomo perspektyvinio uZzstatymo architektiiriné-planiné iSraiSka bus sprendziama tolimesnéje
projektavimo eigoje.

Projekto vie$as svarstymas su visuomene

Detalusis planas rengiamas ir derinamas bendra tvarka. Apie rengiama sklypo (kad. nr. 6682/0007:4)
padalijimo Venslaviskiy k., Mieziskiy sen., Panevézio r. detalyji plana registruotais laiSkais informuojami gretimy
sklypy namy valdu savininkai (naudotojai), suteikiant jiems galimybe¢ susipazinti su detaliojo plano sprendiniais
juos pakomentuojant, tuo paciu su jais suderinant patvirtinus parasais pagrindiniame brézinyje (arba priimant
pasitlymus ir pretenzijas raStu ir raStu pateikiant motyvuotus atsakymus pareiskéjams), taipogi, esant bitinumui,
atliekant korektiiras (pataisymus) detaliojo plano projekto sprendiniuose. Apie rengiama detalyji plana buvo
paskelbta dienrastyje ,,Panevézio balsas™ Nr. 280 (2006-12-13). Apie vieSo projekto svarstymo su visuomene data
buvo paskelbta dienrastyje ,,Panevézio balsas* Nr.87 (2008-04-19). Viesas projekto aptarimas numatytas 2008m
geguzés 20 diena, 11.00 valanda.

AiSkinamaji rasta sudare ...........ccoceeeeeeiieniiieee e arch. Artiras Survila
Atestato Nr. 1110



